El Municipio de ia Villa de Garafia, de una superticie de 100
Km&ha sustentando su desarrollo urbanistico a través de una delimitacién de
suelo urbano, presentindose posteriormente un Avance de las Normas
Subsidiarias, redactado por el Arquitecto D. Iralde V. Sanchez Sicilia, que durante
el perodo de exposicidon puablica, en el afio 1992, no recibié alegaciones en
contra a las determinaciones que dicho Avance contenia.

Desde el afio 1992 hasta el 1995 el Municipio se ha desarrollado
a nivel urbanistico sin una base legal que proyectard un desarrollo ordenado de
las actuaciones urbanisticas. La necesidad de ordenar y consolidar los
Asentamientos y barrios existentes, motivé que en 1995, la Corporacion Municipal
a través de Gesplan encargara las presentes Normas a este equipo.

Por tanto, entendiendo la urgencia que suponia para el
Municipic Las Normas, este equipo redactor adopto el criterio que a grandes
rasgos esgrimia el Avance de 1992, por entenderlo consensuado, para desarrotlar
las presentes Normas Subsidiarias del Planeamiento de la Villa de Garafia. ‘.

Dicho Avance, apuntaba incluso los datos suficientes para la

Evaluacién detallada del Impacto Ambiental.

Ha coincidido también la presentacion del Plan Insular de

Ordenacion de la Isla de La Palma (PIOLP) con la redaccion de las presentes
Normas, por lo que hemos tenido especial cuidado en adaptar las

determinaciones contenidas en dicho Plan, excluyendo aquellos errores que la
Corporacion aprecié durante la Exposicion Pablica del Plan y que tueron alegadas

en tiempo y forma.

Finalidad v obieto de las N

La finalidad Gltima de estas Normas es suplir la carencia material
de ordenamiento urbanistico del Municipio de Garafia.

La finalidad mas inmediata de las Normas es garantizar ¢l soporte
de ordenamiento necesario para obtener iniciativas publicas de urbanizacion
cdificacion y de los proyectos de infracstructura generad y para los Asentamicentos
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existentes, que el Municipio necesita, pudiéndolos llevar a cabo con intervencion

de organismos diferentes, entre ellos el propio Ayuntamiento, el Cabildo Insular,
La Comunidad Autdnoma y los institutos estatales y provinciales de urbanizacion

y de la vivienda, ademas buscar la integracion de la iniciativa privada, que en el
campo de la autogestion de la vivienda, tradicionalmente ha manifestado una

Duena actividad, avanzando desgraciadamente por delante del planeamiento.
El nuevo planeamiento nace de la voluntad de asimilar las

experiencias descritas en el apartado anterior y representa un esfuerzo por
integrar el hdbitat rural de la poblacion del Municipio con la racionalidad
planificada de las operaciones urbanizadoras.

Periodo de vigencia v supuestos para su revision

Las presentes Normas tendrin vigencia indefinida. Por convenir
al tipo de crecimiento urbano esperado, con un componente de pequenas
promociones privadas de suelo y de autogestion de la vivienda, asi como por la
circunstancia de que el crecimiento poblacional no es muy elevado, se han
redactado las presentes Normas con un nivel de determinaciones més cercano al
del Plan General que al de unas Normas de planeamiento convencionales. -

Este nivel de determinaciones que se proponen, entendemos
que sera suficiente para conducir el crecimiento esperado, sin necesidad material
de ampliacidén de las delimitaciones urbanas propuestas.

De cualquier manera, en caso necesario de revision y/o
modificacion, este viene regulado en el Titulo 1 de las Ordenanzas de las

presentes Normas.
De las caracteristicas naturales del territorio, la actividad

econdmica y la poblacidn, se refiere el Titulo I de las Ordenanzas de las
presentes Normas. Asi como, el sistema de asentamientos y las infraestructuras
viene determinado en el Titulo I de las Ordenanzas de las presentes Normas.

Yalores culturales del territorio

[a poblacion estd conformada por campesinos, (labradores y
pastores), de la tradicién cerealista quedan algunos molinos, incluidos con Nivel
de proteccion en el catilogo del Patrimonio Arquitectonico.

Los asentamientos no han dejado huellas especialmente valiosas
sobre ol terrtorio, sin embargo es de gran riqueza en cuanto a la arquitectura rurad
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y popular islefia, aunque con editicaciones, donde el material empleado, Senala
poco poder adquisitivo de la poblacidn.

Los antiguos caminos quedan parcialmente integrados en la
ordenacion propuesta, asi como los edificios de caracter religioso. Principal
exponente es la Iglesia de Santo Domingo y la ermita de San Antonio del Monte.

Especial cuidado se ha tenido en las edificaciones existentes
fuera de los asentamientos y que estin a borde del camino, a los cuales se les
dota de una normativa especifica para su control. Estas construcciones a borde de
camino vienen delimitadas en las fichas de los asentamientos en los que pueden

desarrollarse.
Condici s ol e la blacii . o l
evolucion.

El conjunto urbano del Municipio se encuentra jerarquizado por
asentamientos que nada tiene que ver con la renta de la poblacién, pues en todos
ellos la dedicacién de ia poblacidn es la misma, la agricultura y la ganaderia. P

No existe informacidn estadistica fiable para poder re |
andlisis sociologico, sabemos de todas formas la cifra aproximada de p@blmcn -
(2082 habitantes) que es comparable a la que existia en el siglo XViII, sin .y
embargo en los afios de la posguerra se llegé a superar los 5.000 habitantes. ]

La corriente migratoria hacia zonas de mayor riqueza, ha hechio
verdaderos estragos en todos los asentamientos del Municipio.

Segun el Censo Agrario, las tierras labradas suman unas 1.302 ha
que se reparten en 6.880 parcelas de menos de media ha.

La Corporacibn tiene ante si un reto, que canalizado vy
subvencionado por los organismos competentes, revitalizaria la poblacién del
Municipio. Ha de potenciar la agricultura de autoabastecimiento, asi como
diversiticar los cultivos. También debe proceder a la ordenacion de los
recursos, agua y suelo; y, favorecer una mejor formacién educativa, que no aleje a
la juventud del campo. Revivir la importancia que en otras épocas tuvo €l
municipio con la cria del ganado vacuno, en su variedad criolla, propia para el
trabajo de la tierra vy la produccion de carne. Por ultimo estimular la explotacion
del queso, de gran demanda en todo el Archipiélago.
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sido lo suficientemente generosa, como para no comprometer el desarrollo

urbanizador del municipio.
Comprobando, por otra parte, la coherencia de las cifras

resultantes de la totalidad del suelo delimitado, con el crecimiento esperado del
total de {os Asentamientos.

La dimensidén global del crecimiento estard sujeta a la evolucion
de la situacién econdmica local, en cuanto a que esta pueda determinar
fendmenos migratorios de importancia. Esta posibilidad estaria favorecida por
circunstancias externas al marco de las posibilidades de la corporacion para
potenciar la migracién. Estas circunstancias son sin lugar a dudas, la economia

mundial cuya evolucién es por el momento impredecible.
El Plan Insular, referencia obligada, pondera las posibilidades de

crecimiento en 17 personas hasta el 2001, desde 1991. Las circunstancias antes
referidas, inciden de una manera contundente en este tipo de interpretaciones.

En la formulacién de la propuesta técnica de las No::mas de

planeamiento se tendrd en cuenta en primer lugar que se trata de un
planeamiento municipal que debiera, en Gltimo extremo, ser efectuado con
medios de gestidn y recursos municipales, entendiéndose a estos efectos la suma
de los medios y recursos de los ciudadanos del municipio de Garaffa. Este hecho

ha sido descartado debido al bajo nivel adquisitivo de la poblacidn.

Se trata de favorecer la intervencion de Organos estatales ©
provinciales de gestidn urbanistica, @l intervencion es imprescindible y urgente
para resolver las deficiencias en vivienda e infraestructura.

2. Minimizar las afecciones

Con arreglo a los principios de equidad distributiva de beneficios

y cargas establecidos en la Ley del Suelo, las afecciones que inevitablemente
hayan de producirse se compensarin en la forma que dicha Ley establece.
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En esta linea se han buscado soluciones que respetan los
nacleos de poblacion consolidados, tanto por lo que se refiere a su no afeccidn
material como en cuanto a evitar la alteracién traumdtica de su traza ©
condiciones de crecimiento. En consecuencia, los nuevos trazados, las tipologias
edificatorias y en general Ia morfologia urbana que se propone en el entorno de
estos nucleos son coherentes con lo ya existente, o en su €aso, procuran que [a
transicion de unas a otras condiciones sea gradual sobre el territorio.

Se ha intentado también controlar las edificaciones existentes en
las inmediaciones de los asentamientos y que estin a borde de caminos.

Se ha procurado evitar la afeccién concreta a edificaciones,
particularmente a viviendas, tanto por respeto a la problemadtica familiar que
suscitaria, como por razones, no menos poderosas, de economia del parque
inmobiliario.

Por otra parte, se ha procurado tamblen

superticies que se premsan ocupdr, Sino en cuanto a la forma ;ﬂe producu‘ 13?:: ’

afeccion; los trazados se han efectuado teniendo en cuenta, al masmc:; nivel que =
rg | )
los topogrificos u oftros relevantes, la estructura parcelaria subyacen' - de 1 Sele
que en lo posible se ha evitado el fraccionamiento en retales de las |
forma o dimensiones inaprovechables y se ha procurado, cuando ello ha sido

posible hacer coincidir los trazados con los limites entre fincas.

o

Se incluye a continuacidn un resumen numérico de las
caracteristicas generales de la ordenacion.
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Econdmica v Poblacid

1. Ambito del Término Municipal

La villa de Garafia ocupa el extremo Noroeste de la Isla de la
Palma, con 100 Km2 de superficie; limita con Barlovento por el barranco de
Franceses v con Puntagorda por el de Izcagua, conformando una ancha ladera
desde el borde exterior de La Caldera (Termino Municipal de El Paso) hasta el

Inidr.

La fachada marftima es en forma de arco abierto, con el saliente de
Juan Adalid, extremo Norte de la Isla. Al ser las rutas interiores sendas y malos
caminos, hasta hace poco tiempo la actividad comercial del municipio se hacia
por mar. En la actualidad, el Témino se encuentra comunicado por carreteras
que estas Normas pretende regular a fin de garantizar una mayor accesibilidad a
cada uno de los Asentamientos Rurales que conforman la residencia habitual de

los habitantes del municipio.

2. Climatologia | ;
__ ,
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Debido a la orientacion del Témino de Garafia este se beneficia
tanto de los alisios como de las borrascas que afectan al Archipiélago. El mar de
nubes normalmente llega a Llano Negro, y cuando el alisio tiene una direccidn
Norte alcanza a Hoya Grande, asentahiento rural situado casi en el Suroeste del
municipio; en la costa el viento Noroeste se acelera en Juan Adalid y mds al Sur,
en Lomada Grande, para alcanzar PuntaGorda, ya sin nubes.

En la zona alta se encuentra situado el pinar, por encima del mar
de nubes. En la zona central se desarrolla la laurisilva, encontrindose degradada
debido a la explotacidn a que se le ha sometido. La parte baja propia de cultivos,
y que debido a la altura de la costa y las condiciones climdticas, puede llegar el

brezal hasta los acantilados costeros.

Garafia es rica en pequehas fuentes, con capacidad para el

abastecimiento del consumo humano e incluso algunos regadios. Varias galerias
se han trasvasado a municipios situados al Sur, a través de un canal construido

por el Estado.
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En el aspecto de [a poblacidén se produce un efecto enigmatico.
Bien dotada para el desarrollo de los cultivos de autoconsumo y ganaderia, en los
afios de la guerra civil se superaron los 5.000 habitantes; pero a partir de los anos
cincuenta se produce una fuerte corriente migratoria, reduciéndose la poblacién a
partir de 1981 a 2.082 habitantes de derecho cifra comparable a la del Siglo XVIII

y que se viene manteniendo en el afio 1995,

La actividad de la poblacion se centra en la agricultura y la
ganaderfa. Segan el censo agrario de 1972, las tierras labradas sumaban 1302
hectireas que se repartian en 6.889 parcelas de menos de media hectirea. En el
caso de los vifateros, mezclando las vides de la zona alta con las zonas costeras, a
fin de obtener una graduacién alcohdlica aceptable y hacer mis rentable las wdes
marginales de 1as zonas altas, intentando tener vides a distintas cotas.

El optimismo de la agricultura palmera dista mucho de tener una
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base solida, y que ha sido la obra de mds de una generacién que con enorme .~
sacrificio ha transtormado un paisaje mal dotado por la naturaleza, con un coste
actual superior a los 90 mil millones, de los cuales un 10% corresponde a los mas
de 200 Km de galerfas, a un coste estimado de 40.000 Pts/m; un 60% a las 3.500
hectireas de plataneras, a unos 15 millones pts/ha, y un 30% a los canales, presas

Y POZOS.




Superficie: 10.000 ha.

5. Utilizaciéon del Suelo
Aprovechamiento Secano
(ha)

A Tierras de Cultivo:

1. Cultivadas

Cereales ... 23
Papas ... 198
Hortalizas. ... 5
Manzanos ... ..
Plataneras . -
Otros Fratales. ., 5
ViRedOS 11
Total 242
2. Sin Cultivar:

Barbechos y otras

tierras no ocupadas................... 348
Total 1+ 2. 590
B.Pastizales. ... 3.891
CTerreno Forestal ... . 4 400
D.Otras Superficies

Erdal a pastos..............ccooovviiiiii 720
Improductiva............................... 152
Noagrcola ... 148
Total 1.063
TOTALA+B+C+D .. ... 9.940

Regadio
(ha)

35
11

60
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Sistema de Asentamientos

Al término Municipal de Garafia pertenece un tramo amplio del
borde exterior de La Caldera de Taburente, con las mayores alturas de la isla. Se
entiende desde La Tamagantera hasta La Degollada de Las Palomas.

[a parte Norfe se estrecha hasta formar la arista de los Andenes,
en dicho lugar abundan los diques espectaculares, como el de la Pared de
Roberto. Hacia el Sur presenta un drea de menor pendiente, como el Llano de
Las Animas, antes de iniciarse el rapido descenso. Son varios los barrancos que
desde la cumbre alcanzan el mar, estos barrancos son los que han excavado los

Mayores 1ajos.

El barranco de Franceses nace al pie de la Tamagantera,
formando un circulo en su cabecera, rodeado de riscos elevados, en el que existe -
una ventana del complejo basal y donde brotan los manantiales de Rios. la
mayoria de sus atluentes los recibe por la derecha procedentes del municipic de

Barlovento.

El siguiente barranco es el de Los Hombres, con una caldera en
su cabecera rodeada por grandes riscos, apenas recibe afluentes en su tramo alto, 5%
debido al paralelismo que tiene con los barrancos de Barbudo, El Cedro y Las
Grajas, que se reinen mdas abajo en uno solo que recibe el nombre de

Magdaleno.

A partir del barranco de las Grajas, las parte alta del municipio
presenta una serie de barranqueras y lomos divergentes, que en 2 Km salva un
desnivel de 1.000 m,

En la cumbre, entre Fuente Nueva y Roque de Los Muchachos
(2.426 m.) se encuentra el complejo astrofisico del Roque de Los Muchachos.

2. Franceses

1. Comprende la zona delimitada entre los barrancos de Franceses y el de Los

Hombres, con una altitud de 1.300 m. En la parte alta los lomos son cortos y en la
baj mucertos, como consecuencia del ensanchamiento de! interfiuvio.
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El espacio estd dividido en cuatro lomos principales; el de Los Castros al N.E,; el
de Los Machines en el centro, los Machos y las Tierras al SW.

En las medianias altas nacen numerosos barranquillos que
accidentan la ladera, algunos de los cuales confluyen en los barrancos laterales

como el de Rios, que deja entre éste y el de Los Hombres un gigantesco espoldn
con tres espectaculares picachos, llamado Andén Verde, por su cubierta vegetal.

2. El caserfo se escalona entre los 400 y 600 m. de altitud; su poblacién se ha
reducido entre 1950 y 1981. La mayor concentracion se encuentra a lo largo de
los caminos que unen los lomos, asi como por las laderas ascendentes.

3. La antigua vivienda rural de esta zona, al igual que en otros lugares de Garafia
tienen la particularidad de tener la cubierta de tablones de pino y tea; la mas

frecuente es a dos aguas y con los muros de piedra seca.
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4. La Orientacion de la zona favorece la humedad y la nubosidad, pcﬁrio que. Sf?- |
ha desarrollado el culiivo de cereales y papas, aunque ultimamente:s¢ hia dado
preferencia a los forrajes. SN

3. La Fajana

1. Es una masa de escombros que procede del desplome del acantilado, cuyos
materiales, el mar no ha conseguido evacuarlos, a causa de la proteccion que se
produce por un roque anterior. En la actualidad ha sido transformado en una
terraza plantada de plataneras que s6lo recibe el sol por la tarde; contrasta la masa
verde de los cultivos con el mar y el muro que supone el acantilado de 300 m

aproximadamente, que lo delimita.

2. Anteriormente era el poris o embarcadero de Franceses, comunicindose con el
interior por una dificil y empinada senda. En la actualidad existe una pista rodada,
que habrd de mejorar si se pretende dar proyeccidn al Asentamiento.
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4. La zona centro %

1. Es la zona mds conocida del municipio, sobre todo gracias a la pista-forestal,
que es ruta obligada para los que deseen conocer el Noroeste de [a isla.
En su mayor parte la zona se encuentra cubierta de Laurisilva ©

Fayal-brezal, su explotacién convirti¢ 4 Garafia en el mayor exportador de carbdn,

lena, varas y harcones de La Palma.

2. Es también la zona de "quintos". El Cabildo de la Isla consiguié en 1579 que le
fueran cedidas las tierras realengas no repartidas, disponiendo que éstas se diesen
a censo perpetuo a los campesinos, con Ia obligacion de abonar la quinta de los

productos obtenides. Esta situacion en la actualidad se ha redimido.

3. Es la Ginica zona que ha visto aumentar su poblacién en las Gltimas décadas a
causa del desarrollo de la ganaderfa, por ello la mayorfa de sus campos se han
dedicado a los forrajes.

4. En esta zona se encuentran los siguientes asentamientos.

a) Roque del Faro.

Es el caserio mas oriental de esta zona; situado junto al barranco

de Los Hombres, con dreas de pinos gigantes y centenarios, entre verdes campos
que enmarca la masa de la cumbre. Se han iniciado plantaciones de manzanos de

SCCANO.

b) La Mata.

Se encuentra al Oeste del barranco Capitin en el rellano
originado por Montana Barrera; aqui los campos tienen setos de brezo y faya. y se
elevan pinos de gran antigiedad. Cerca estd la fuente de La Zarza, donde nace el
Barranco Magdaleno y se conservan importantes grabados rupestres aborigenes.
Su poblacién ha sido censada en Don Pedro.

c) San Antonio.

Es la entidad més nortefia, y corresponde al rellano de Ia
montana de San Antonio y de La Laguna.

Es un terreno ondulado con abundantes pastizales y ganado.

Tiene una ermita que fue parroquia en el siglo XVI, cuya fiesta principal es la feria
de ganado det dia de San Antonio, lamada San Antonio del Monte. sus habitantes
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figuran censados en juan Adalid. Estas Normas prevé una actuacion en la zons

somnetida a un Plan Especial.

d) Llano Negro.

Esta en el rellano de la montana de las Llanadas; sus campos
tienen tama de buenas tierras de cultivo, y su estampa es de las mas populares; su
molino de viento para gofio dejé de funcionar en 1.974, pero sigue siendo un
elemento de su paisaje. Dicho molino estas Normas lo cataloga incluyéndolo en el
Patrimonio Arquitecténico.

e) Hoya Grande.

Es el asentamiento més occidental y meridional, situado al Sur de
la montana de La India y Colmereo. El terreno esti mds enlomado, pero mantiene
caracteristica semejantes a las aludidas, si bien en la zona meridional aparece el
vinedo, indicando una mayor sequedad y menor nubosidad en el clima.

5. Los tablados costeros.

1. Siguiendo un orden de Este a Oeste, nos referimos 2 los tablados de la Garafia
costera, expresion que tiene un valor relativo, pues si bien se trata de una zona
situada junto a la costa, también es verdad que la mayor parte de los terrenos se
encuentran a cotas superiores a los 300 m, por lo que se trata casi de medianias,
debido a la mayor humedad del municipio.

En esta zona se encuentran los siguientes asentamientos:

a) El Tablado.

Se encuentra al pie de la montana de La Jara, entre los barrancos
de Los Hombres y Fagundo. Tiene forma de meseta alargada, con plataneras y
casas salpicadas junto a dragos y naranjos.

Esta zona se encuentra protegida segin la Ley 12/1994 del 19 de
Diciembre de Espacios Naturales de Canarias en donde se delimita un Plan
Especial, Las Normas prevé un Centro de visitantes en la delimitacién de este
Asentamiento Rural.
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b) Don Pedro.

Situado entre los barrancos de Fagundo y Magdaleno, tiene
forma de tridngulo en cuyo vértice se encuentra la montaia de El Pozo, donde
nace el barranco del mismo nombre y que divide el tablado en dos partes.

c) Juan Adalid.

Situado entre los barrancos de Magdaleno y Domingo Diaz, la
zona paja presenta rasgos diferentes al resto, debido a erupciones relativamente
recientes que ampliaron la zona costera 2 modo de terraza, denominada La
Manga.

El litoral es rocoso en vez del tipico acantilado del Norte de la
Isla. Destacan Montana Grande y Centinela o Serrador.

En el caserio sGlo quedan en la actualidad un par de familias,
razOn esta por la que las presentes Normas no ha considerado oportuno el
consolidar un asentamiento.

d) El Mudo, El Palmar y Salvatierra.

Son tres zonas situadas entre los barrancos de Domingo Dlaz X_.
de La Luz, correspondientes a un amplio tablado dividido por baxmnqueras |

Es una zona de plantacién de cereales y prﬁﬁﬁcamehte.
despoblada, en la que quedan pocas familias dedicadas por lo general al
pastoreo. Debido a la escasa entidad poblacional no han sido conmderadas
asentamientos en estas Normas.

e) Santo Domingo.

Forma el tablado mas Hlano del municipio, la menor pendiente se
encuentra entre los 300 y 400 m de altura; debido a esto dispone de suelos
profundos y de buena calidad, por lo que fue el granero del municipio con
capacidad incluso para la exportacidn. Aqui se encuentra la agrupacidn
poblacional mas importante del municipio, ostentando la capitabilidad.

f) Cueva de Agua.
Corresponde al tablado situado entre el barranco de Fernando

Porto y del Alajo. Zona de cultivo del almendro, manteniéndose también otros
cultivos tradicionales.
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g) Lomo de Briesta.

Comienza al pie de la montana de Colmenero, entre los
barrancos del Atajo y Briesta, que desembocan unidos, reduciéndose la zona baja
un simple espigdn. Estd escasamente poblado y sus habitantes censados en Cueva

de Agua.
No se ha considerado la entidad suficiente como para

considerarla como Asentamiento por las Normas

h) Las Tricias.

Es una gran ladera entre los barrancos de Briesta e Izcagua,
accidentada por otros barrancos de menor importancia y una serie de conos
volcdnicos entre los que destaca la montana de Las Tricias a 1.209 m. de altitud. A
partir de los 800 m. la pendiente es casi uniforme. A esta altura es donde se sitGa
el mayor nimero de viviendas. La parte baja recibe el nombre de Lomada
Grande, en la actualidad zona de pastoreo, perdiendo el caracter cerealista.

El mayor agrupamiento poblacional se sitia en Las Tricias y en El Castil
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Normas Subsidiarias de Ordenacion Urbana de Garafia

ANEXO DE GESTION
Gestion Urbanistica del Suelo Urbano y Apto para Urbanizar o Urbanizable.

1.- INTRODUCCION.

Las Normas Subsidiarias contienen, para cada clase de suelo los
principios generales en que se basa la gestion del planeamiento.

En estas Normas, sobre el Régimen del Suelo Apto para
Urbanizar y el Suelo Urbano, incluye en su articulado las referencias necesarias
para definir el modelo de gestién propuesta, con los mecanismo%;l_a‘s técnicas
que se establecen en la legislacién urbanistica aplicable. £ o |

Ante la ausencia de Normativa Auton(’irrﬁél que regule la:
materia, serd de aplicacion el Real Decreto Legislativo 1/1992 del 26 de Junio por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Reg‘imen del Suelo y
Ordenacion Urbana, y de los Reglamentos que la desarrollan y demas norm.,as de
caricter general que no se opongan a lo establecido en la citada Ley.

Los principios generales del Régimen Urbanistico de la
propiedad del Suelo, los derechos y deberes basicos de los propietarios y la
adquisicion gradual de facultades urbanisticas, que definen el contenido normal
del derecho de propiedad, son los que se concretan en los capitulos I, II, 1T del
Titulo I de la Ley del Suelo.

Este anexo 4 la Normativa de las Normas Subsidiarias viene a
desarrollar de forma pormenorizada los principios establecidos en ellas, en cuanto
a fa definicibn de conceptos, justificacion de las determinaciones del
planeamiento relacionadas con la gestién, explicacion del cilculo de los
aprovechamientos y concrecion de los mecanismos y técnicas de la gestion
urbanistica
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2.- JUSTIFICACION DE SU DELIMITACION

La delimitacion del ambito del suelo urbano, se ha realizado
teniendo en cuenta, la existencia de barrios o zonas con igual ordenacién, Ambito

geografico diferenciado, la homogeneidad en cuanto a la tipologia edificatoria 'y
el uso caracteristico v la aplicacién comin de una misma ordenanza edificatoria,

ponderado todo ello con el fin de lograr la justa distribucién de beneficios y

cargas derivados del planeamiento.
El andlisis de la consecucidn de tal principio general y la

aplicacidon de los referidos criterios técnicos determinados por €l planeamiento,
han dado como resultado la delimitacidon que se realiza.

Para el Suelo Apto para Urbanizar o Urbanizable se introducen,
ademds, los criterios que han Hevado a adscribir este sector al 22 cuatrdenio del

programa de ejecucion del planeamiento.

3.- UNIDADES DE EJECUCION: POLIGONOS (P) Y UNIDADES DE .
ACTUACION (UA). T

3.1.- DEFINICION.-

Los Poligonos y las Unidades de Actuacion, delimitados dentro

de un dmbito, son unidades espaciales de ejecucion del planeamiento en las que
se produce la justa distribucion de beneficios y cargas entre los propietarios

incluidos en los mismos.

3.2.- JUSTIFICACION DE SU DELIMITACION.-

Su delimitacién atiende a los requisitos establecidos por la
legislacion urbanistica aplicable.

Cuando no estén contenidos en el planeamiento, podran
delimitarse poligonos y unidades de actuacion con los requisitos y conforme al
procedimicnto que establezca la legislacion urbanistica aplicable. Igualmente, sc
estard a dichos procedimientos para la modificacién de los delimitados por el
planeamicito.
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Las Unidades de Actuacion podrin ser discontinuas, siempre que

se garantice la justa distribucién de beneficios y cargas derivados del
planeamiento y se refieran a un conjunto de parcelas aisladas que rednan

caracteristicas homogéneas en cuanto a su estado de ocupacion.

4.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO.-

El Aprovechamiento urbanistico consiste en la atribucion efectiva
al propietario de suelo de los usos e intensidades edificatorias susceptibles de
adquisicién, privada, o su equivalente econdémico, en los términos fijados por la
legislacion urbanistica aplicable, la normativa de estas Normas Subsidiarias y el

presente Anexo.

4.1.- APROVECHAMIENTO REAL O POTENCIAL PERMITIDO POR EL
PLANEAMIENTO.-

4.1.1.- DEFINICION.-

El Aprovechamiento real o potencial de un terreno es la
superficie edificable que resulte de la aplicacién directa de las determinaciones
que sobre intensidad edificatoria establece el planeamiento para ese terreno, con

independencia del uso que se establezca.

4.1.2.- CALCULO.-

Fl Aprovechamiento real o potencial de un terreno se obtiene
multiplicando la edificabilidad del mismo por su superficie, expresado siempre en
metros cuadrados construibles.

Si el planeamiento no especifica expresamente el coeficiente de

edificabilidad, [a intensidad edificatoria se calcula a través de la ordenanza
particular de cada zona o bien a través de las determinaciones formales que

concretan la intensidad edificatoria del terreno.
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El aprovechamiento real o potencial de una unidad o poligono
es la suma de los correspondientes a los terrenos edificables incluidos en cada

una de ellas.

4.2.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE
APROPIACION.-

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por
el titular de un terreno incluido en una Unidad de Actuacion o Suelo
Urbanizable, serd el resultado de referir a su superticie el noventa por ciento
(0% del aprovechamiento de la unidad o sector.

5.- SISTEMAS DE ACTUACION

5.1- SISTEMA DE COMPENSACION.-

El Sistema de Compensacién tiene por objeto la é%sﬁéﬂ ¥ :
ejecucién de la urbanizacién de un sector del Suelo Urbanizable o de un
poligono o Unidad de Actuacién, por los mismos propietarios comprendidos en
su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

A tal fin, éstos propietarios aportan los terrenos de cesion
obligatoria, realizan a su costa la totalidad de las obras de urbanizacién y se
constituyen en Junta de Compensacion repartiendo todas las cargas y beneficios
que pueda reportar ia actuacion.

El procedimiento del Sistema de Compensacion, que se
entenderd iniciado con la aprobacidn definitiva de estas Normas Subsidiarias o, en
su caso, con la aprobacion definitiva de la delimitacidon de poligono o Unidad de
Actuacidn en que se establezca, se regird por lo dispuesto en la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1992, sus reglamentos y por cuanto
fuese de aplicacion de las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias.

I'n todo caso, el plazo para que los propictarios presenten €l
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta seri de tres meses desde
la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias, y el plazo para que sc
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Correspondiente escritura piblica serd de dos meses contados a

partir del acuerdo
de aprobacién definitiva del referdo Proyecto.

Igualmente, una vez constituida e inscrita la Junta, el Proyecto de
Compensacién deberd ser formulado Y presentado en el plazo de ocho meses,
con los requisitos reglamentarios, ante el Organo actuante para su aprobacion.

5.2.- SISTEMA DE COOPERACION.-

En el Sistema de Cooperacidn los propietarios del suelo
comprendido en el sector o Unidad de Ejecucion aportan el suelo de cesicn

obligatoria y el Ayuntamienio €jecuta las obras de urbanizacidn.

La totalidad de los costes de urbanizacién serd a cargo de los

propietarios afectados vy se €Xigird por el Ayuntamiento en |a forma senalada |
por la Ley urbanistica aplicable y, en lo que resulte de aplicacién, por estas 1
Normas Subsidiarias. :

La aplicacién del Sisterna de Cooperacidn
de los terrenos comprendidos en el Sector o Unidades de
€sta sea innecesaria de conformidad con lo
Reglamento de Gestién Urbanistica.

exige la reparcelacion <
Ejecucion, salvo que .-
previsto en el articulo 73 del o

L ..'ru,,r-
""l"nlal‘l._-l.q."lﬂ

5.2.1.- REPARCELACION.-

La Reparcelacion tiene por objeto distribuir jpstamente  los
beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica, regularizar las fincas

adaptindolas a las exigencias del planeamiento y situar sobre parcelas
determinadas y en zonas aptas para la edificacién al aprovechamiento establecido

por cstas Normas, en particular, el qué€ corresponda al Ayuntamiento conforme al
propio planeamiento.

Consiste la reparcelacién en Ia agrupacion e integracion de las
tincas comprendidas en un Poligono o Unidad de Actuacidon para su nueva

divisién ajustada a las Normas Subsidiarias, con adjudicacién de las parcelas

resultantes a los propietarios de [as primitivas, en proporcion a sus respectivos
derechos, y al Ayuntamiento en la parte que le corresponda.
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La Reparcelacion limitard sus efectos a las compensaciones
economicas  que procedan, cuando los propietarios de terrenos de cesidn
obligatoria y gratuita incluidos en una Unidad de Actuacién no pudieran ser
objeto de la oportuna adjudicacién de terrenos en la unidad por concurrir la
circunstancia prevista en el articulo 166.3 b) de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana. Se entenderd que concurre dicha circunstancia en aquellas
unidades que incluyan suelos de cesién obligatoria en proporcion inferior al
quince por ciento (15%) del valor de los terrenos incluidos en la unidad.

No resultard necesaria la reparcelacion cuando se den las
Circunstancias previstas por el articulo 73 del Reglamento de Gestién y asi se
declare por el Ayuntamiento en la forma y con los efectos previstos por el articulo
188.3 del propio Reglamento. Se entenderd en todo caso que la distribucién de
los beneficios y cargus resultantes deberd cumplir con las condiciones sefialadas
para el Poligono o Unidad de Actuacion delimitados.

Para todo lo referente a procedimiento y tramitacion de das—~._
reparcelaciones se estard a lo que dispone la Ley sobre Régimen del Suelo y.
Ordenacion Urbana, sus reglamentos, en especial el Titulo Tercero del df Gestion -

Urbanistica y a cuanto se sefiale en estas Normas Subsidiarias. i

) L..‘-’Lf)'-Ei.
CALAAIA *
S @3,_

$ 18
y documentacién establecida en los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento Qe
Gestidn Urbanistica, redactados sus planos a escala minima 1:1.000 y se justificar
en todo caso la inexistencia de parcelas resultantes no edificables y sin destino
especifico en el Planeamiento que se ejecute. En su Memoria se describirdn las
fincas aportadas y las parcelas resultantes con expresion de su destino urbanistico.

5.3.- SISTEMA DE EXPROPIACION.-

En el Sistema de Expropiacidn, la Administracién actuante
adquiere el suelo y otros bienes comprendidos dentro del perimetro del sector o
Unidades de Ejecucidn, y ejecuta en ellos las actuaciones wurbanisticas
correspondientes, conforme al planeamiento.

El sistema de expropiacién se regird por lo dispuesto en el Texto
Retundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

6.- ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO (AA).-

. En el suclo urbano, cuando no ha sido posible la delimitacién de
una unidad de ejecucion con los requisitos legales establecidos para éstas, v en
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especial, el de lograr la justa distribucion de beneficios y cargas, la ejecucion del
planeamiento se realiza mediante Actuaciones Aisladas (AA).

La delimitacion de los terrenos atectados por una Actuacion
Aislada, cuando no esté contenida en la ficha correspondiente, se realizard
mediante el correspondiente procedimiento establecido para la delimitacidn de

unidades de ejecucion.

Los costos de dicha Actuacién Aislada podrian repercutirse sobre
los propietarios que resulten especialmente beneficiados por la misma, mediante

la imposicion de contribuciones especiales.

Excepcional y subsidiariamente, v a la vista de la necesidad de la
actuacion a realizar, la Administracion podrd iniciar expediente de expropiacion
en base a lo dispuesto en los articulos del Titulo V de la Ley del Suelo.

7.- OBRAS ORDINARIAS (QO).-

Las Obras Ordinarias se establecen cuando es necesario ejecutar
obras en dotaciones de cardcter local, cuyo suelo tiene ya el cardcter de publico,
que desarrollan las determinaciones del planeamiento.

Los costos de dichas Obras Ordinarias podrin repercutirse scobre
los propietarios que resulten especialmente beneficiados por las mismas, mediante
imposicion de contribuciones especiales. ; -
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En Villa de Garafia a 21 de Enero de 1.898

'REUNIDOS

de Vllla de Garafia

Y de otra, D. Marcos Migﬁel Barreto Weeden, 'mayor de edad, vecino del m-uni'cipio de Los

_—- - w——————_———

"-'Campltornumer{:r25 prowstcrcon DN I numero 42 168: 955 Z“'*“

m—— = L a - L] L i mmm m omk e o e—— e — — o —t— e = = e = LA ek S

INTERVIENEN

@ D. Antonio Abilio Reyes Medina, en nombre y representacion del litmo. Ayuntamiento de
Villa de Garafia, que mediante: acuerdo plenario de fecha 6 de Octubre de 1.997, aprobd

—_— - Em— m s == —-

-'._. E
»C Leglslatwo 781/86, de:18: de: abril, por el que se aprueba el Texto de Ias Drspcjs mnes
'*O wgentes en matena:de Reglmen Local ) | | PESOAN

-r‘" 1..-1'. ':I- .|l- "4

" Q..’YD Marcos Mlguel Barreto Wc-:-eden en nombre y representacion de la entidad mer --
@ 'ECOTUR LA PALMA; S.A. constituida en -escritura autorizada por el. Notario de if
-ii_.--Llanos de Aridane; D. José Domlngo Fuertes Diaz, ¢l dia 11 de septtemerQE 199 '
@ -numero 1.822 de su protocolo, con domicilio a efecto de notificaciones en*Ca:} o ngel,
'® numero 3, 1° de 10s Llanos de Aridane, cuya representacidn acredita mediante la
A presentamon de fotocopla compulsada de la Escritura menci onada anteriormente.

Los reunidos en las respectwas representamones que ostentan Se reconocen

--
-.'_ .
Il Lo
. -
. T

/.o
® 1° QUe la Entidad Mercantil ECOTUR LA PALMA, S.A., es Gnica y legitima propletaraa
9 ce l“a finca denominada "La Esclavitud" o "El Arrogante", sita en e pago de Don Pedro,

. de este término: mumcupal con una superf'c:e de CIEN HECTAREAS aproxlmadamente

. 2“ Que en el tramlte de mformacuon pubhca del ‘proyecto’ de Normas Subs:d:arias de” -

'@ Ordenacion Urbana det Municipio de Villa de Garafia se formulé por los titulares de la
@ referida propiedad una .alegacion interesando Ia clasificacion de 120.000 metros
® cuadrados de !a finca descrita como suelo ‘apto para urbanizar, suelo urbanizable,
@ delimitandose al efecto el correspondiente sector o unidad de actuacion, segun plano que
® dueda unido al présente Convenio como Anexa |, siendo parte mtegrante del mismo, todo
@ &lio alos efectos de ejecutar una actuacion de tipo hotelero en el citado sector.

@-3%-Que dentro.de ia funcion publica administrativa que corresponde_al Aylntamiento, en .
@ Orden a configurar reglamentariamente la ordenacion urbanistica municipal a través del
® Planeamiento general, interesa a la Corporaciéon el desarrollo de la actuacion que se

De una parte D. Antonio Abtlio Reyes Medina, Alcalde- Presrdente def [litmo. Ayuntamtento

Llanos de Aridane, provincia de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en Camino de Ios

- —

eI—Ayuntam|Eﬂt9;-eﬂ=+cumpllmtenta -de-lo-establecido-en-el-articulo-162-del-Real-:Decreto- -

€l presente- Convenio. Urbanistico y autorizd su firma. Asistido por el Secretario General -

——— —m— T ww—— -

- —a.
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»® Promueve, a fin de impulsar el desarrollo econémico y social de un area deprimiday GEJ}I’O“" \
@ €S &l municipio de Villa de Garafia. Simultaneamente es necesario para la Admini Tcioaf'; L f
.@ municipal garantizar que la actuacidn urbanistica promavida se lleve efectivanjerite a7 f|/} =
@ efecto, asi como que los beneficios de la misma se extiendan-a proyectos-municifzls %ﬁa;ﬁm :”
- @ desarrollar en otras areas del territorio y concurrentemente asegurar la conexion viaNg dek -7 ¥,
~@® sector con el sistema local constituido por la via de acceso a Don Pedro de caractatbia Lo~
~@ municipal.
N | | |

@ ~ A tal fin ambas partes- suscriben el presente CONVENIO URBANISTICO, en
@ arreglo a las siguientes S | |

@ CLAUSULAS

° |
' @ _ PRIMERA.- Constituye el objeto del presente Convenio la clasificacion de 120.000 metros

® cuadrados de la finca descrita. como "La Esclavitud" o el "Arrogante" como suelo
'@ urbanizable, en contraprestacién a las cesiones y otras obligaciones que a continuacién

=--+Se E__XQ_I-'E%![E'__I]_._____-:;;__-;_-_;-__-;----;—~----'~-—-~-.—_~ R ettt v ._f;,.';Z'I'._;;.'.-'_.'.'_' L _ DT

@ SEGUNDA.- La ‘actuacion turistica a realizar se efectuard en el area zonificada como
® 7ona Tercera en la aprobacion inicial de las Normas Subsidiarias con una superficie de
® 120000 metros cuadrados, - actualmente deforestada por aprovechamientos
| : agropecuarios desde antiguo y que puede calificarse como improductiva o erial.
';!__IERC“ERA.A Para_la implantacidon-de-la-pretendida-actuacién-ambas- partes- muestran-su——-
®-asentimiento en la-necesidad-de conectar el pafigono o sector con el asentamiento rural
@ de Don Pedro. Dicha: conexion. consiste actualmente en una pista publica sin-gsfaltar de
®-no mas de 3 metros de ancho; a todas:luces insuficiente como sistema viario. pard ghso .
‘¥ publico y para el servicio del propio Plan Parcial. Por consiguiente, el promotor-acgpts |
‘._se_ compromete- a efectuar.la ampliacion y rectificado del actual camino publico @5
. exclusiva expensa, incluido el coste de las expropiaciones que haya que efectuar’ S
® coste alguno para el Ayuntamiento, el cual, en uso de sus facultades aprabara el proyeérto
¥ que se redacte al efecto y coadyuvara administrativamente en la realizadidn del:gu€mo.
¢ Las partes acuerdan asimismo, desde este momento, que dicha via contara con un ancho
.‘de calzada no superior a 6 metros y que en su gjecucién se tendra especial cuidado en un
. ® minimo impacto en el medio a cuya finalidad la Administracién actuante impondra las
o condiciones arnbientales necesarias a fin de preservar en lo posible la morfolocgia actual
® e paisaje. La realizacion de esta via, con las condiciones estipuladas, constituye
__:__@ondi@_ién_in.e_zcu_saf;le_-par_a_la,ejec_ucién;sis‘_-:'.';_F_’.la.ﬂEar(:ial-_ T '

- —

® CUARTA.- Al promotor sélo le corresponderd, conforme a la legislacién vigente, un
maximo del 90 por 100 del aprovechamiento urbanistico del sector o unidad de actuacion,
.por lo que el 10 por 100 restante correspondera, de medo obligatorio, al Ayuntamiento,

-
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® _Superficie ctor; 120.000 m2

~ - Aprovechamiento medio o tipo: 0,25 m2/m2

- . —~Modulo repercusion: 30.000 ptas./m2 == __
.. - Aprovechamiento total del sector: 900.000.000 ptas.
- Aprovechamiento municipal (10%): 90.000.000 ptas.

.
r .-

Por tanto, el a_provechami_ento que corresponde necesariameﬁte al Ayuntamiento,
_9‘.5%\.{%1_L_ia_d_o . economicamente,  asciende . a la cantidad . de _ 90.000.000 pesetas. La
‘@Administracion ‘local-referida ‘tendra ‘derechoa este ‘aprovechamiento 'sin necesidad “de
@
@
@
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~ participar o contribuir, en modo alguno, a los costes de urbanizacién o cualquier otro Hae
fuera necesario para el desarrollo, ejecucion y gestion del Plan Parf:ial

urbanistico que corresponde a esta Administracién, del siguiente modo:

a.- Mediante la entrega en metalico de treinta millones de pesetas (30.000.000 ptas.),
..cuyo pago se pacta de ia sagmente manera y que se destinaran a fines. publicos de

competenc:a municipal:

L

- ., Y
:...‘......’.

-~ *Dos1 thones a-la-firma - del presente Convenio.-_ - R e

= — — rT—r -

. *Catorce millones en_el. momento de. a aprobamon definitiva de las Normas
“TSubsidiarias, con inclusién en las mismas, como suelo urbanizable sujeto a Plan

Parcial, del sector de 120.000 m2 objeto de este Convenio.
*Catorce millones en el momento de Ia aprobacién definitiva del Plan Parcial

correspondiente.

._. |
1 1 ]

a ) 1
- 1
1

b -Mediante:-a- EJEGUCEOFI a-su-Unica-costa-de- Ia via-de-acceso-al-sector;- a través-de

'QUINTA.- EI promotor se obliga a hacer efectivo al Ayuntamiento el aprovechamiento

AYUNTAMI“NTQ' - e
DE ' - ' ) | !af{:' ,}_,-—-"'“"“--. £
VILLA DE GARAFIA A8
.. ( Santa Cruz de Tenerife } - | - , g 1_ L,
Telf. 40 00 05 - 40 00 29 - Fax: 40 00 00 . | | ‘\ o
' . Y ' '

‘W

-camino publico al que:hace referencxa la clausula tercera del presente cenvenio y-con
arreglo al-plano- que: se incorpora como Anexo If-del mismo, cuyo coste se-ostl
~-60.000:000: ptas.. El promotor se obhga expresamente al cumplimiento de Eéta @“Dﬁg_’,h'
““atin en el caso que el coste de ejecucién de la referida via fuese superior a la. evalu&g _.

-_'_.*economlca del:aprovechamiento- urbanistico al que tenga derecho el Ayuntamiento: E[ &
 supuesto de que el coste de la referida obra fuese inferior al anteriormente esrab{ec&i‘dﬂﬁ
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El plazo para fa ejecucién de Ia referida via publica de conexidén y acceso se fijara en &
-propio Plan Parcial del sector, de conformidad con los criterios municipales.

'SEXTA.- El tratamiento de las aguas residuales de la totalidad del Sector se resolvera

industrial de a_g'ués y su reutilizacion en el riego de las zonas verdes. El suministro de
agua potable necesaria para la actuacion sera de cuenta del Ayuntamiento,
comprometiéndose éste a tenerlo finalizado en el momento de la apertura de i0s

establecimientos que se ubiquen en el sector.

—_ — - [ L P -

:_._SEPTIMA -.._—n ei ambtto de_.la finca: propiedad de Ia compama mert_,antgl e::(]sten.
. manantiales, fuentes y caminos de dominio y uso ptblico, los que en ningun caso podran_

-ser objeto de privatizacion o restriccion del uso publico, todo ello sin perjuicio de que

de utilizacion conforme al régimen de concesiéon administrativa

OCTAVA.- La estructura, tipologia e intensidades de la actuacién urbanistica que se
promueve se ajustar al contenido de la alegacion formulada en la tramitacion de ‘las
_Normas Subsidiarias, con_exquisito respete al medio natural Y. paisajistico en que se

_puntuaimente, si asi interesa a las partes, pueda estudiarse el acogimiento de algun fipo.

(60:000.000 ptas )y el Ayuntam:ento se compromete a no efectuar reclamacxon alguna .ﬁb‘r:

-auténomamente mediante la instalacion del correspondiente sistema de depuracion

———k mm—— =

®-- “desarrollara asi corno garantizando su integracion en el mismo.” A {al fin, se reserva el -

". Avuntamiento proponer la adopcion de medidas de impacto ambtental que sean
@
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necesarias, en la solucién de los proyectos arquitectonicos, de urbanizacion,
ejecucion de la via de enlace que se vincula como carga al Plan Parcial. ﬂf(
' <

-
[

NOVENA.- El presente Convenio surtira efecto entre las partes, desde el moment e

ti:]ﬁ'

firma, comprometiendose el Ayunta 1S as Nofas——~
Subsidiarias. asi como a aprobarias inicial y provisionaimente con esta determinacion. ™
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. La imposibilidad de llevar a efecto la urban_iza;ifin pretendida_gn los términos que
spruebe el Ayuntamiento no dara lugar a indemnizacion o rec[amac:gn alguna por pare
del promotor. EI incumplimiento por esta.de las obhgacmneg contraidas en el presente
convenio, tampoco dara derecho a rectamar ningun tipo de indemnizacion de contenido

economico por otras o aportaciones ya realizadas.

1

~ Leido po_r.las"partes,“estas- manifiestan expresamente su aceptacién y en prueba
de conformidad lo suscriben en un sélo acto y a un solo efecto en ei lugar y fecha
indicado | | :
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niento a clasificar el descrito sector en las Nofgnas— 7,
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DONA NIEVES LOURDES LORENZO GARCIA Secretania-interventora-Acctal. del limo.
Ayuntamiento de la Villa de Garaﬂa -

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno en sesién Ordinaria de fecha seis de
- Qctubre de mil novecientos noventa y siete adoptd, entre otros, el siguiente acuerdao:

2.- ACUERDO QUE PROCEDA SOBRE, ALEGACIONES PRESENTADAS A LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE ESTA VILLA.-

- Toma la palabra el Sr. Alcalde Presadente explicando al Plena de la. Corporacion el
_tréamite” seguido _hasta_este _momento_en el expediente de aprobacion de las Normas
“Subsidiarias del Planeamiento de €ste’ término municipal dando; a continuacion, lecturaa
" la Propuesta presentada porla Alcaldia-Presidencia, con fecha-30 de Septiembre de -
1.997, con n°. de Registro de Entrada 2758, de fecha 30 de Septiembre de 1.997 y que

transcrita literaimente dice:

-"PROPUESTA DE ACUERDO

* [ ¥ o - - -
- P ey
- ’ | . . f r AN
:
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..__ - —_———r ———— — e o e — e — —

. EF F'!eno def ﬁyunramiento en sesion CTrd‘ naria ce!ebrada ef d:a
de 1 ng,acordo- apmbar.'mcxalmente las Normas Subs:d:anas de esté mmcrpw

o -
TR N

--1- {1' o _
- .-?1-*-—:;.-:.- T

I

. Durante el permdo de mformacmn publica y hasta la fecha de la reahzacmn .
de esta propuesta, hamn. sido: presentadas un total de 34 alegaciones, que han sidg
objeto- de mf’armacran par el Equipo Redactor y por ef Arquitecto de. Ja Off cma
Tecnica Mumc:pa! Ademas han sido formuladas d:versas prop&estas de -
modificaciomn desde el Gabinete Técnico Mumc.rpal | -

Asfmf'smo, -han sido presentadas por las Entidades Ecotur La Palma, S.A. ¥
Sociedad Vitalisme Universel S.L. sendos borradores de Convenios urbanisticos,
ocbrantes en el exped:ente con la intencion de que sean suscr;tos por esta

Administra c:on

Cons;derando !rJ estab!ec.rdo en ef artmu!o 130 de! Real Decreto 2159/1978 de
23 de junio, Reglamento de Flaneamiento.

PROF’ONGO AL PLENO DEL AYUNTAMJENTO la adopmon de los s:gmentes
acuerdc:s e

ﬁotoopoooooboootdo
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PR!M_ERO ESTIMAR Jas™ a!egacmnés presentadas “por- las - "s}gwentes""""”
personas al entender que mejoran el documento iniciaimente aprobado, asi como
introducir en el mismo las modificaciones que exijan la aceptacion de dfchas“

a!egacmnes

" I 1 -

@ . N 1
® 3
I!:

® ;. Don Aurelio Pérez Pérez
2.- Don Juan José Reyes Martin
® 3. - Don Pablo Pérez Garcia |
-®-4 . Don Salvador Ricardo Ortega Garcia -~ - - . ...
@ 5 - Don Arturc Alfonso Gebauer Hernandez

i
'r .
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he 6.- Dona Alicia Marin Dorta

7.- Don Francisco Javier Medina Pérez
8.- Don José Pedro Hernandez Lorenzo
9.- Don Fausto Cabrera Pérez h
10.- Dona Anneliese Teutsch

11.- Don Ramon Rodriguez Rodriguez
12.- Don Teodoro Rodriguez Lopez

13.- Don José Francisco Pérez Bravo

14.- Dona Enda Pérez Martin

15.- Don Rafael Sénchez Rodriguez
16.- Dofia Adelaida Rodriguez Rodriguez
17.- Don José Carios Reyes Cabrera

~ 18.- Ecotur La Palma, S.A. |

19.- Sociedad Vitalisme Universe! S.L.
20 [lustrisimo Ayuntam:ento de La Vtﬂa de Garaf’ ia

o0

[

- - ~SEGUND O;‘ '_"'EST!MAR_' PARCIALMENTE “en..los_ términos. sefialados. por el
_Arquitecto- de-/a -Oficina Técnica Municipal las alegaciones: presentadas por los

srgwentes

1.- Don Caya Eliseo Pérez Garcia

 2.-Don Clemente Barreto Marichal

3.- Dofia Maria Nieves: Garcia Peérez o | |

S Don-CésarPérezPérez— - - - T T T T

ity

f%iodoiopiioioibio

[

- Dona_Bngttte Wemer*—-— Bmck
6" Don: Wemer—-Bmck L
7

L R r-r""E-..

*Dorr Ramon* Ra dnguez Ra dnguez
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TERCEF-?O DESESTIMAR las siguientes alegaciones_por- entehdér qﬂ’é no
me;oran e! documentc m:c:a! ni se corresponden con ef mode!c de planeam:ento

.- Don Clemencio A. Pedrianes Fernandez
~Dofia Carmen Denia Rodriguez Rodriguez
.- Dofia Florentina Pérez Pérez

~D.ETA.C.A, S.L.

- Dofia L ourdes Ester Pérez Lorenzo
.- Dona Rogelia Estilita Pérez Pérez

.- Don José Francisco Pérez Bravo

.- Dona Adelaida Rodriguez Rodriguez

mwmmhmm-x

CUARTOQ.- ESTIMAR todés y cada una de las propuestas de modificacién
@ Tormuladas - por el Gabinete - Técnico Municipal, -debjendo introducirse en’ e

[ —— ]

@ document_o_--. inicialmente .. aprqba'_do ‘las..--rectificaciones - necesanas spara.-su::

-_—— e — — -

@ adecuacién al presente acuerdo.

® - .QUINTO.-_'Dado que las.’.-a!egacfones estimadas a. D. Yves De Veste! Tiva en

‘@ [T€presentacion de la Sociedad Vitalisme Universe! S.L., y D. Marcos Miguel Barreto
@ Veeden en representacion de Ecotur La Palma, S.A. asi como alguna de las
@ Propuestas municipales de modificacion, también estimadas, significan un cambio
'@ Sustancial en los criterios y soluciones de las Normas inicialmente aprobadas, se
e abnra Ur nuevo tram;te de mformacmn pubhca por p!azo de un mes medrante
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VILLA DE GARAF 1A

: ( Santa Cruz de Tenerife )
- Telf. 40 00 05 - 40 Q0 29 - Fax: 40 0Q G0
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insercion de anuncios en el Boletin Oficial de la Comunidad Autonoma y un\t(“a? »
de difusion provisional.

#

SEXTQO.- APROBAR los Convenios Urbanisticos obrantes en el expedierite, a
suscribir con las Entidades Ecotur L.a Palma, S.A. y Sociedad Vitalisme Universel
S.L., facultando tan ampliamente como en Derecho fuese necesario, al Sr. Alcalde-
Presidente, Don Antonio Abijlio Reyes Medina, para que en nombre y representacion
del Ayuntamiento formalice los mencionados Convenios. -

SEPTIMO.- Notificar el presente 'acuerdo a tadas'los fnterésados.

- — _—— " —

- v - § - ——wr—wr T

"o “MOCTA VO' Not:f' jcar e! presente acuerdo de modo fehacrente ai Excmo.
Cabildo Insular de La Paima en el plazo de GU!NCE dias siguientes a la fecha del

mismo.

-No obstante, el Ayuntam:enta Pleno con su mejar criterio, resc:lvera lo que
estfme oportunos:
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Toma. Ia. pa{abra el Sr. Alcalde Presidente preguntando a Ios Sres as:stehtsf Si
desean*reahzaralguna mtervenc:on al res;:ecto . L

I".._!.l.

'Tr.'as un cémbica de impresiones y previa deliberacién de los Sres. Concejales. Ei
Ayuntamiento Pleno adopta, con seis votos a favor de log Sres. Concejales del Grupo
Politico Socialista, lo ‘que supone la mayoria absoluta legal de los miembros que lo
integran, y tres abstenc:ones de los Sres. Concaales del Grupo F’ohtlco ‘Popular, ei
agusente '

~ACUERDO

J— — - [ — a - - o m————— = - —_— Jp—

PRIMERO.- ESTIMAR las alegaciones presentadas por las siguientes personas &l
entender que mejoran el documento injcialmente aprobado, asi como introducir en el
m:smo las modificaciones que exijan la aceptacion de dichas alegacrones

-".1 DO” AU"E"“G F’erez P erez__"_, R .f}-'_'ffl-'..'.L'_-'."'ﬁ-fff_;}."iﬁ"_';‘-'.-".'_-“:_-'-'.'.'..-.'_"'F:_'..-'_"'.;ﬁ'-'_'--"-..-'-'_'--'_'-'_ T T T T
W, Don Juah T Reyes Martm ST ST LTI T
¥ 3.-Don'Pablo Pérez Garcia ‘ |
4.- Don Salvador Ricardo Ortega Garcia |
5.- Don Arturo Alfonso Gebauer Hemandez
6.- Dofa Alicia Marin Dorta |
- Don Francisco Javier Medina Pérez
.8 - Don José Pedro Hernandez Lorenzo
.9 Bon Fausto Cabrera Pérez .
10 Dona Annellese TE‘U'tSCh . U
11.- Don Ramon Rodriguez Rodriguez

;12.- Don Teodoro Rodriguez Lopez




—_— —— iy

~ 13.-Don José Francusco Pérez Bravo T
14.- Dofia Enda Pérez Martin |
15.- Don Rafael Sanchez Rodriguez
16.- Dofia Adelaida Rodriguez Rodriguez
17.- Don José Carlos Reyes Cabrera
- 18.- Ecotur La Palma, S.A. '
19.- Sociedad Vitalisme Universel S.L.
20.- llustrisimo Ayuntam:ento de l_a Villa de Garafia

1@

s .
@

SEGUNDO.- ESTIMAR PARCIALMENTE en los terminos senalados por el
 Arquitecto de la Oficina Tecnica Municipal las alegaciones presentadas por los sigulentes:

1.- Don Cayo Elisec Pérez Garcia
 2.- Don Clemente Barreto Marichal
'3.- Dofia Maria Nieves Garcia Perez

4.- Don César Pérez Pérez

5.- Dofia Brigitte Werner — Brock
.' ‘“‘6” Don Werner:Brock'——“-" - e

ur ' . il
.- 00O

TERCERO.-‘ DESESTIMAR las siguientes alegaciones: pdr entender que no
® mejoran el documento inicial ni se corresponden con él modelo de planeamiento ideado:

'@
’

3 1.- bon ClemenciﬁA Pedrianes Fernandez .
’:ZIDTana_—C’armemDema-Rodnguez:Rndnguez - S —— U —
# . 3.~Dofa:Florentina Perez:Perez - | . - . ‘

‘ 4--D E.T.A C’A.,!.SL. S - | - o S
'® 5. Dofa Lourdes! Ester Pérez Lorenzo - e 4 .
" 6.-Dofia-Rogelia Estilita Pérez Pérez | / |
-4)  7.-DonJosé Francisco PérezBravo -~ -
:’ 8 DonaAdelaida RodnguezRodrlguez | |
¥ TR |
® CUARTO EST[MAR todas y cada una de las propuestas de maodificacion
. ® formuladas. por el Gabinete Tecnico Municipal, debiendo introducirse en el documento
® iniciaimente aprobado las rectificacicnes necesarias para su adecuacmn al presente
® acuerdo.
° QUINTO.- Dado que las alegaciones estimadas a D. Yves De Vestel Tiva en
® - representacion- de la Sociedad Vitalisme: Universel S.L.,-y D. Marcos Miguel. Barreto
-® \Weeden en representacion de Ecotur La Palma, S.A. asi como alguna de las propuestas
® municipales de modificacion, también estimadas, significan un cambio sustancial en los
® criterios v soluciones de las Normas inicialmente apmbadas se abrira un nuevo tramite de
@ informacién publica por plazo de un mes, mediante insercién de anunclos en el Bole’tm
B —Ofc:al de la- Comumdad Autonema y un. dlEiI'lO de difus:on prowsmnal . L L

"_-l——-—- - .
_— _— -—— ———— mrwr -
—— - e s
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- SEXTO AF’ROBAR Ios Convemos Urbamstxcos obrantes en el expedlente a
suscribir con las Entidades Ecotur La Palma, S.A. y Sociedad Vitalisme Universel S.L.,
factuitando tan ampliamente como en Derecho fuese necesario, al Sr. Alcalde- Preadente-
Don Antonio Abilio Reyes Medina, para que en nombre y representacion del Ayuntamiento

iormalice los mencionados Convenios.

SEPTIMO.- Notificar e} presenfe acuerdo a todos los interesados.

- -
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novecientos noventa y ocho.

. V“ B°.
EmﬂE PRESIDENTE

——

fboooogq..d.oood.too

OCTAVO.- Notificar el presente acuerdo de modo fehaciénte al Excmo. A
Insular de La Palma en el plazo de QUINCE dias siguientes a la fecha del mismo.

Y para que asi conste y surta sus efectos oportunos, expido la presente con el
Visto Buenoc del Sr. Alcalde-Presidente en la Villa de Garaﬁa a veintiuno de Enerc-de mil
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En Villa de Garafia a 3 de Febrero de 1.998.-
' "REUNIDOS

De una parte D. Antomo Ablho Reyes Medma Alcalde-Presidente del litmo. Ayuntamtento
de Villa de Garaf:a

| “.'Y-de otra Dna. Jeanne Efisébeth-liombaers" mayor de edad, viuda de nacionalidad belga,

~® \ecina de Arona, con domicilic en Playa de las Américas, las Torres Yomely, apartamento
o 14C-Y, .provista. con. N.[.LE.. numero. X-0353806-C; y D. Yves De Vestel, mayor. de edad,.

: soltero de naczonahdad mexrcana prowsto con N 1, E ndmero X- 0338517 A

INTERVIENEN

&Garaﬂa que mediante acuerdo plenario de fecha 6 de Octubre de 1.897, aprobd
S@Pte__COQUEHIO Urbanistico_y_autonzo_su firma._Asistido_por_ el Secretario_General _

—— i ——— o — | TS B o EE-—— ra——)

&g@atwo 781/86, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto de las DISDOSIM
“vl’g"entes e materla de Régimen Local. | .

".Y Dfa. Jeanne "hsabeth Lombaers e Yves De Vestel en nombre vy representac:on de la

;"‘.Entzdad mercantil "VITALISME UNIVERSEL S.L.", constituida en escritura autorizada por

o
;;.el Notario de Adeje, D. Salvador Madrazo VHaqunran el 25 de febrero de 1997, de la que

®son los intervinientes administradores  solidarios seglin Acta de Constitucién que -

acompanan. Fijan como domicilio a efectos de notificaciones el ntimero 18 de la Calle

COIrreos n” 133 - (tel. 922/79-32-45 — Fax: 922/75-23-51).

lLos reunidos en las respectwas representac:ones que ostentan se reconocen.
reciprecamente.la capacidad legal necesaria para este acto y, de mutuc acuerdo

EXPONEN

ciooopog

®° . Que ia Sociedad Limitada “Vitalisme Unwersel S.L.%, es Unica y legitima propietaria

1
q:rara la creacién del Centro Internacional Oceéénico de Vitalismo Universal, segun
' @Escritura de Compraventa otergada por Dofia Jeanne Elisabeth Lombaers-a favor-de

®icha Sociedad Limitada ante el Sr..Notario de Adeje,.Don Salvador Madrazo Villaquiran,. -

::on fecha 14 de Octubre de 1.997 y N°. de. F’rotocolo 3180, gue se adjunta.-

'@R° - Qe el tramite de informacion publica  del proyecto de las Normas Subsidiarias de
laneamiento del municipio de Villa de Garafia se formulo por la propiedad una alegacion
Pnteresando la clasificacion de 70.000 m? como suelo apto para urbanizar, suelo

n rbanlzable delimitandose al efecto el correspondiente ‘sector o unidad de” actuacion,

| .
'.‘i#. |

t.inO Abilio Reves Medina, en nombre Y representamon del lltmo. Aymtam:emto de

Agiintamiento, en. cumplimiento de lo-establecido en el articulo 162 del Real Decreto:: -,

alito del municipio de Adeje, C.P.: 38670 Adeje (Santa Cruz de Tenerife), apartado de

——— - —_—

®ie la finca, sita &in el !ugar conocido _por “Los Hondos del pago de Cueva de Agua, de
'@este- term:no ‘municipal, con una:superficie- de SIETE HECTAREAS aprox1madamente i
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segun plano que queda umdo al presente Convento como Anexo 1

turismo (Turismo Vitalista) en el citado sector. ( G5
=\ Qrrim -
- Que dentro de la funcion pubhca administrativa que corresponde al Ayuntamign
orden a configurar reglamentariamente la ordenacion urbanistica municipal a travegy
planeamiento general, interesa a la Corporacion el desarrollo de la actuacion que
promueve, a fin de impulsar el desarrollo economico y social de un area deprimida como
es el municipio de la Villa de Garafia. Simultdneamente es necesario para la
Administraciéon municipal garantizar que. la actuacién urbanistica promovida se lleve
efectivamente a efecto, asi como que los beneficios de la misma se extiendan a proyectos
municipales a desarrollar en otras areas del territoric y concurrentemente asegurar ia
conexion viaria del sector con el sistema local constituido por la via que une Las Tricias -

. Santo Dommgo de caracter mummpal

A tal fn ambas partes suscnben el presente CONVENIO URBANISTICO, con

—r— = me = N Lo m L -m R —— o p—— - —

——— - —— =

CLAUSUL A

PRIMERA.- Constituye el objeto del sresente Convenio la clasificacion_de 70:600
metros cuadrados de la finca descrita en €l Anexo | del mismo, como suelo. C{rﬁanmeble
en contraprestac:on a Ias cesuones y otras obligaciones que a continuacion se expresaran
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SEGUNDA [a actuac:mn turistica a realizar se: efectuara en el Area zonn" cada

como Zona Tercera y. una pequefa parte restante en la Zona Segunda segun recoge e} f
~ documento urbanistico de las Normas Subsidiarias con una superficie de 76.000:
actualmente deforestada paor aprovechamientos agropecuarios desde antiguo y que puede

calificarse: como lmproductwa o erial.

_ TERCERA F'-‘ara la implantacién de a pretendlda actuacaon ambas partes |
muestran. su asentimiento en la necesidad de conectar el poligono o sector sobre-el que
se ubique el Centro de Turismo Vitalista con la carretera de Las Tricias a Santo Domingo.

. CUARTA.- Al promotor solo le correspondera’, conforme z la legisiacion vigente,l un
maximo del 90 por 100 del aprovechamiento urbanistico del sector o.unidad de actuacion,

nor lo que el 10 por 100 restante corresponderd, de modo obligatorio, al Ayuntamiento,

-calculado de E siguiente forma:. ..

~ Superficie total del sector: 70.000 m2
- Aprovechamiento medio o tipo: 0,06 m2/m?2
- -~ Modulo repercusion: 30.000 ptas./m2 .
- Aprovechamlento total del sector: 126.000. 000 ptas.

R Aprovechamlento mumcxpal (10%):-12.600. OOO ptas

Por tanto el aprovechamiento que corresponde necesanamente al Ayuntamiento, .
evaluado economicamente, -asciende a. la cantidad de 12.600.000 pesetas. La
Administracion local referida tendrd derecho a este aprovechamiento sin necesidad de_
participar o contribuir, en modo alguno, a los costes de urbanizaciéon o cualquier otro que
fuera necesario para el desarrollo, ejecucién Y gestién del Plan Parcial.

se obliga a hacer efectivo al Ayuntamiento el

promotor

A..'

QUIN

- aprovechamiento urbanistico que corresponde a esta Administracion del siguiente modo:
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“a).- Mediante |a entrega en metahco de DOCE MILLONES SEISCIENTAS MIL PESET ?ff**if\ N>
(12.600.000 ptas.), cuyoc pago se pacta de la siguiente manera y que se destinaran a fines
publicos de competencia municipatl:

- Dos millones seiscientas mil pesetas a la firma del presente Convenio.
- Cinco millones de pesetas en el momento de aprobacidn definitiva de las
Normas Subsidiarias conteniendo la clasificacion del suelo objeto de este

Convenio.
- Cinco millones de pesetas en el momento de aprobacmn definitiva del Plan

‘Parcial correspondlente

. traves de camino pubhco con Ia carretera de Las TI’ICIES a Santa Dommgo

'@ b.. Mediante Ia EJECUCIOH a su nica y exclusiva costa de la via de acceso del sector, a

'@ El p!azo- para la ejecucién de la referida via publica de conexién y acceso se fijara
®cnel oropio Plan Parcial del sector, de conformidad con lcs criterios municipales.

I|.-.

® SEXTA.- El tratamiento de las aguas residuales de ia totalidfad"'del Sector se
.resolvera autonomamente mediante la instalacion del correspondiente sistema de___*___________

o — —t——— - — — = e e ey - el ————— T l
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‘depurac:oﬁ" ndustrial de“aguas y su reutilizacion en el riego’e lam Zonas’ verdes™ |
.summlstro de agua potable y energia electr:ca necesaria para_la a uac;on seré de 13

excluswa cuenta del pmmotor | | o N Lir ::/’

”“"“‘“""‘ o Y

Z,::. SEPTIMA.- La estructura tlpologfa e intensidades de la actuacion urbanistica que

O e promueve se ajustara al contenido de.la alegacion formulada en la tramitacién de las
.Nc:rmas Subsidiarias, con exquisito respeto al medio natural y paisajistico en que se

.desarrollara asi como garantizando su integracion en el mismo. A tal fin, se reserva el .
.Ayuntamiento proponer la adopcion de medidas de impacto ambiental que sean

.necesarias,- en la solucidn de los proyectos arquitectdnicos, de urbanizacién y de

.ejecucién de la via de enlace que se vincula como carga al Plan Parcial, |

'® OCTAVA.- El presente Convenio surtird efecto entre las paries, desde el momento
' ®ge sy firma, comprometlendose el Ayuntamiento a clasificar el descrito sector en las
| ®Normas Subsidiarias, asi como a aprobarlas inicial y provisionalmente con esta

' @determinacion.
I @

¢ NOVENA.- La impcsibilidad de llevar a efecto la urbanizacién pretendida en los
.termmos que apruebe el Ayuntamxento no dara lugar a indemnizacion o reclamacion
®aiguna por parte del promotor El incumplimiento por ésta de las obligaciones. contraidas = .
®ch ¢ presente convenio, tampoco dara derecho a reclamar ningdn tipo de indemnizacion |

- ®de contenido econdmico por obras 0 aportacmnes ya reallzadas *

®

L Leido por las partes estas manifiestan expresamente su aceptacion y en prueba
.Fjjffrmﬂ_m;u\djd lo suscriben en un solo acto y a un solo efecto en el lugar y fecha
SR Ryypra . ,

@ &,
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po

DONA NIEVES LOURDES LORENZO GARCIA, Secretaria-Interventora-Acctal. de
Ayuntamiento de ia Villa de Garafia.-

-

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno en sesion Qrdinaria de fecha sets de
Octubre de mil novecientos noventa y siete adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

2. ACUERDO QUE PROCEDA SOBRE. ALEGACIONES PRESENTADAS A LAS

Toma la palabra el Sr. Alcalde-Presidente éxp!icandd al Pleno de la Corporacién el

f... ’

-@-Subsidiarias-del Planeamiento de este término municipal dando, a continuacion, lectura a

- ® |la Propuesta presentada por~la Alcaldia-Presidencia, con fecha 30 de Septiembre de

- ® 1,997, con n°. de Registro de Entrada 2758, de fecha 30 de Septiembre de 1.997 y que
® transcrita literaimente dice: - _

® |
: “PROPUESTA DE ACUERDO

e 'E!:P'IEnordeFAyun.tamfento-—en-éssi'én—"OFdfﬁaﬁé*cefeEraE(a:"e! ‘dia 7°'de Febrero.
":: de 1.997, acordé aprobar inicialmente las Normas Subsidiarias de este Municipio. : 4
Y Durante el periodo de informacién publica y hasta la fecha. de hﬂ@ﬁ,ffiﬂ n

-p. de esta propuesta, han sido presentadas un total de 34 alegaciones, que ‘Aan sido
T:_;:objefa{ de informacién por el Equipo Redactor y por el Arquitecto de la Oficina
®Tecnica Municipal. -Ademas  han sido formuladas diversas - propuestas de
:modfﬁpaCEéh- desde el Gabinete Técnico Municipal. S -

_- ® Asimismo, han sido presentadas por las Entidades Ecotur La Palma, S.A. y

® Sociedad Vitalisme Universel S.L. sendos borradores de Convenios urbanisticos,

®obrantes en ef expediente, con la intencion de gque sean suscritos por esta

® Administracién.
@ Considerando lo establecido en el articulo 130 del Real Decreto 2159/1978, de
_ :23 de junio, Reglamento de Planeamiento.
¢ PROPONGO AL PLENQ DEL AYUNTAMIENTO la adopcién de los siguientes
®acuerdos: | o '
® ' PRIMERO.- ESTIMAR las alegaciones presentadas por las siguientes

- .personas al entender que mejoran el documento inicialmente aprobado, asi.como

®introducir en el mismo las modificaciones que exijan la aceptacién de dichas

®:z/egaciones:
; . | :
®7.- Don Aurelio Pérez Pérez
®2.- Don Juan José Reyes Martin _
®3.- Don Pablo Pérez Garcia
@4.- Don Safvador Ricardo Ortega Garcia -~ ~ =
‘ @5.- Don Arturo Alfonso Gebauer Hernandez
@
®

® tramite seguido hasta este momento en el expediente de aprobacion de las Normas
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‘ . 8-Dond Alicia Marin Dorta ~ . 7 T T o

e '~ DonFrancisco Javier Medina Pérez I ' | /s AMIeN

’ , R NG

® 8.- Don José Pedro Hernandez Lorenzo N VA
@ J-Don Fausto Cabrera Pérez . E“ !
t@ 10.- Dona Anneliese Teutsch | AU o
.@ 11.-Don Ramon Rodriguez Rodriguez “a::f-"‘-‘ FARIA /&
_'. 12.- Don Teodoro Rodriguez Lopez & s
@ 13.-Don José Francisco Pérez Bravo '

@ 14.-Dona EndaPerez Martin . )
@ 15.-Don Rafael Sanchez Rodriguez

@ 70.-Dofa Adelaida Rodriguez Rodriguez

@ 7/.-DonJose Carlos Reyes Cabrera

@ 78.-EcoturlaPalma, S.A.

® 79.- Socredad Vitalisme Universel S.L. -

® 20.-llustrisimo Ayuntamiento de La Villa de Garafia
@ SEGUNDO.- ESTIMAR_PARCIALMENTE en_los términos_sefialados por. el
@ _Arquitecto de la Oficina Técnica_Municipal las_alegaciones presentadas por los
E'6"."'s'fgbfe}j'tés}lflf":_'T'_T,‘.i". LTI L T i v . — L
'@ - - |

® 7.-Don Cayo Eliseo Pérez Garcia
'@ Z2.-Don Clemente Barreto Marichal

@ 3.- Dona Maria Nieves Garcia Pérez

@ 4.-Don César Pérez Pérez - | _ e
@ S-DonaBrigitte Werner—Brock - ‘
;@ 6.-DonWerner—Brock _

@ 7.-Don:Ramén:Rodriguez Rodriguez i .
1-. .. TERCERQO.- DESESTIMAR las s_iguientes_a!egacfones por erﬁéhder queﬁ}b.
~@ mejoran el documento. inicial ni se corresponden con el modelo de.planeamiento’
@ ideador . " I [ S

'@ 1.- Don Clemencio A. Pedrianes Fernéndez )/f

@ 2.-Dona Carmen Denia Rodriguez Rodriguez | e
® J.- Dona Florentina Pérez Pérez | ' |
® 4-D.ETACA.,S.L |
@ .- Dorla Lourdes Ester Pérez L orenzo
- @ - Dofia Rogelia Estilita Pérez Pérez
® /- Don José Francisco Pérez Bravo
® 8.- Dofia Adelaida Rodriquez Rodriquez
® |
® - CUARTO.- ESTIMAR todas y cada una de las propuestas de modificacion
® formuladas por el Gabinete Técnico Mdunicipal, debiendo introducirse en el
' ‘las _rectificaciones _necesarias _para. su. .

-g documento “inicialmente..” aprobado
@ 2decuacion al presente acuerdo.
® QUINTO.- Dado que Jas alegaciones estimadas a D. Yves De Veste!l Tiva en
@ 'epresentacién de la Sociedad Vitalisme Universel S.L., y D. Marcos Migquel Barreto
@ Veeden en representacion de Ecotur La Palma, S.A. asi como alguna de [as
@F’/opuestas municipales de modificacién, también estimadas, significan un cambio
@-Ustancial en los criterios y soluciones de las Normas inicialmente aprobadas, se

@°Prira un nuevo tramite de informacion publica por plazo de un mes, mediante

_— ... -
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insercion de anuncios en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma y
@ deditusion provisional.

",

(@ |
® SEXTO.- APROBAR los Convenics Urbanisticos obrantes en el expediente, a
@ suscribir con las Entidades Ecotur La Palma, S.A. y Sociedad Vitalisme Universef
@ S.L., facultando tan ampiiamente comao en Derecho fuese necesario, al Sr. Alcalde- .
@ Presidente, Don'Antonio Abilio Reyes Medina, para que en nombre y representacion
® dJdelA yuntamfentc: formalice los mencionados Convenios.
® . __ |
® SEF’TIMO.- Not;ﬁ_car ef presente acuerdo a todos los fnteres.adqs.
° | | |
@ OCTAVO.- Notificar el presente acuerdo de modo fehaciente al Excmo.
¥ Cab:!do !nsu!ar de La Palma en e! plazo de QU!NCE dfas s.fgmentes a Ia fecha dei
,.". m;smg T | " .. T
' @ . |
@ No obstante, el Ayuntamiento P!eno con su mejor cnterm resolvera fo que
@ estime oportunos. ~
®
(LB En !a Wla de Garaﬁa a 30 de Septiembre de 1. 997 _ B -
. EL ALCALDEPRES!DENTE" .
¥ Y o
e Toma la palabra el. Sr. AIca[de—Pres:dente preguntando a los \Grss. - ter
@ desean realizar alguna mtervencmn al respecto. '
5 3 : -
:. " Tras un cambio de :mpres:ones y previa deliberacion de los Sres. Conce;ales El
N J Ayuntam;ento Pleno adopta,-con seis votos a favor de Jos Sres. Concejales del Grupo
'@ Politico Socialista, lo que supone la mayoria absoluta legal de los miembros que lo
- @ integran, y tres abstenciones de los Sres Concejales del Grupo Politico Popular, el
® siguiente;
@ N
@ ACUERDO
@ PRIMERO.- ESTIMAR las alegac:anes presentadas por las siguientes personas al
- ® entender que mejoran el documento inicialmente aprobado. asi como introducir en el
@ mismo las modificaciones que exuan la aceptacion de dichas alegaciones:
®

® 1.- Don Aurelio Pérez Pérez | | |
@ 2.-Don. Juan Jose Reyes Martm e Lo L s

® 3.- Don Pablo Pérez Garcia Tt e T T TR

@ 4.- Don Salvador Ricardo Ortega Garcia

® S.-- . Don Arturo Alfonso Gebauer Hernandez

@ 6.- Dona Alicia Marin Dorta | |

® /.- Don Francisco Javier Medina Pérez

® 3-- Don José Pedro Hernandez Lorenzo

® °.- Don Fausto Cabrera Pérez

@ 10.- Dofia Anneliese Teutsch

-@ 11.- Don Ramoén Rodriguez Rodriguez = == = =+ =0 = o= o

® '2.- Don Teodoro Rodriguez |_Opez




- -
. F
- —

: :“-‘-*1'32?Dﬂn JoSé Francisco Pérez Bravo -~ TV
- 14.- Dofia Enda Pérez Martin |

13.- Don Rafael Sanchez Rodriguez

16.- Dofia Adelaida Rodriguez Rodriguez

17.- Don José Carios Reyes Cabrera
18.-Ecotur La Paima, S.A.

19.- Sociedad Vitalisme Universel S.L.

20.- llustrisimo Ayuntamiento de La Villa de Garafia

- F

L - - R 3
- -

SEGUNDO.. ESTIMAR PARCIALMENTE en los términos sefialados por e
Arquitecto de la Oficina Técnica Municipal las alegaciones presentadas por los siguientes:

1.- Don Cayo Eliseo Pérez Garcia
~.2.-Don.Clemente Barreto Marichal
3.- Dofna Maria Nieves Garcia Pérez
4.-Don César Pérez Pérez
S.- Dofia Brigitte Werner — Brock

-
1o .. e oy A b — -y - r —_— - - — - — e M -

@ 6.-DonWerner~Brock

- ..

T T T EREANESAA S STS ONTTET mMTE A LA e e e ey e TEETEE LA LEE e e i e e T - — e e e e e it m o e et = o= = = s =

----- S EE i— - = e — - —_—— = = - T - - - P e e e—— m————— — B e e e -

- TERCERO.- DESESTIMAR las siguientes alegaciones por entender que no
mejoran el documento inicial ni'se corresponden con el modelo de planeamiento ideado:

.;L‘!.-Don: Cl’emenciﬂ'At Pedriapes',_Fernén_dez | o _
E;l—.z;Dﬂﬁaj_Gannen%El_e‘nia;R_odriguez;-Rodriguez. T T e e e
~@ S--DofaFiorentina PérezPérez I | R
@ 4-DETACA,SL =~

“@ 9--DofaLourdes Ester Pérez Lorenzo - S R | L
.@ 9-Dofia Rogelia Estilita Pérez Pérez | ' v -

.@ 7--Don JoséFrancisco PérezBravo™ - ~ R Y S

‘@ S.-Dona Adelaida Rodriguez Rodriguez - | | N M‘:a—

® - CUARTO.- ESTIMAR todas y cada una de las propuestas de modificacion

® fo_rmuladas. por el Gabinete Técnico Municipal, debiendo introducirse en el documento
@ Ncialmente aprobado las rectificaciones necesarias para suU adecuacién al presente
@ &cuerdo. |

@ - , | |
@  QUINTO.- Dado que las alegaciones estimadas a D. Yves De Veste| Tiva en
@ '=Presentacion de la Sociedad Vitalisme Universel S.L., vy D. Marcos Miguel Barreto
® Weeqen en representacion de Ecotur La Palma, S.A. asi como alguna de las propuestas
@ Municipales de modificacién, también estimadas, significan un cambio sustancial en los
@ Criterios y soluciones de las Normas inicialmente aprobadas, se abrird un nuevo tramite de
.IﬂfQ_rmacién publica por plazo de un mes, mediante insercion de anuncios en el Boletin
@ ©ficial de la Comunidad Auténoma y un diario de difusion.provisional... . . .-
® S 3 : ?

® - SEXTO.- APROBAR los Convenios Urbanisticos obrantes en el expediente, a
.suscribir,co_n- las_Entidades Ecotur La Palma, S.A. y Sociedad Vitalisme Universel! S.L.,
'.facuita'ndo tan ampliamente como en Derecho fuese necesario. al Sr. Alcalde-Presidente,

F)Oﬂ Afwtonio Abllio Reyes Medina, para que en nombre v representacion del Ayuntamiento
formatlice los.mencionados Convenios.

SEPTIMO.- Notificar el preéente acuerdo a todos los interesados.

F .
| I 1
T .




B il ) S J oL h‘**!._ﬂ#"’"}"ﬂ"*m% T . . * EEEEE e i

AYUNTAMI"‘NTO o T o S _
— T e - e ;‘E‘F‘;
“VILLA DE GARAFIA e AN )
( Santa Cruz de Tenerife) | ﬂff ey, b f
Telf. 40 00 05 - 40 00 29 - Fax: 40 00 00 . S O
_C.P. 28787 aytogaraﬁa@infnlqpalma.mm _ | _ 3 *;k éé{ o 1

OCTAVO.- Notificar el presente acuerdo de modc fehaciente al Excx \; bt N
Insular de La Paima en el plazo de QUINCE dias siguientes a la fecha del mlsmww.um 57

¥
@

Y para que asi conste y surta- sus efectos oportunos, expido la presente con- el
Visto Bueno del Sr. Alcalde-Presidente en ia V;Ha de Garafia a tres de Febrero de mil
novecrentos noventa y ocho.
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NORMAS URBANISTICAS

TTULO 1 - VIGENCI/ ONTENIDC TFECTOS DE LAS NORVA

SUBSIDIARIAS

s~ulo 1.0.1 - Naturaleza, Ambitc sontenido de 1as Norma hbsidiarias

nstrumento de ordenacion integral del
de su estructura general y clasifica el
rbanistico aplicable a cada clase y

1 Tas Normas Subsidiarias de Garafia es el
Municipio, para lo que define los elementos

suelo, estableciendo el régimen juridico u
categoria del mismo.

2. Con arreglo a la legislacion urbanistica vigente quedan sujetos a las Normas
ar el estado o utilizacion del

Subsidiarias todos los actos que tiendan a transform
suelo o de la edificacion.

ok .
Lo - N -
- !
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_ = L
b A T %

1 Las Normas Subsidiarias entrardn en vigor desde la fecha oficial de publicadén
de su aprobacion definitiva y tendrd vigencia indefinida, sin perjuicio de las
evisiones o modificaciones que puedan proceder con arreglo a lo dispuesto en
este mismo Titulo y en el articulado que corresponda en la Ley del Suelo de
aplicacion en la Comunidad Auténoma de Canarias o €n Su defecto en ]a Estatal.

celebrados con aprobacion plenaria entre el

como consecuencia de la participacion pablica en
Normas y del Avance, s€ conservaran €

2. Los convenios urbanisticos
Ayuntamiento y los particulares
el proceso de elaboracion de las
incorporardn en las presentes Normas.

Articulo 1.0.3. - Efectos
1a entrada en vigor de las Normas Subsidiarias produce los

siguientes efectos:
a) Publicidad. Supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar y

obtener informacion escrita sobre su contenido.

lica la declaracion de utilidad pablica de los proyectos
de los terrenos y edificios

servidumbres y, e€n

b) Ejecutoriedad. Imp
v obras en ellas previstas, la necesidad de ocupacion
afectados a los fines de expropiacion o de imposicion de
general, la habilitacion para llevar a4 cabo sus determinaciones.

¢) Obligatoriedad. Supone el deber legalmente exigible del cumplimiento
exacto de sus determinaciones, tanio para el Ayuntamiento y olros or ganismos de
la Administracién Pablica como para los particulares.
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Articulo 1.0.4 - Revision

1. Se entenderd por Revision de las Normas Subsidiarias el desarrollo del supuesto
previsto en el articulo 160 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

5 A los ocho afios de vigencia de las Normas. El Ayuntamiento verificard la
oportunidad de su revision que procederd en cualquier caso cuando se produzca
alguna de las siguientes circunstancias:

2) Si se aprueba un Plan de ambito supramunicipal o se modifica la
legislacién aplicable de forma que lo haga necesario.

b) Si circunstancias sobrevenidas lo justifican por afectar significativamente a
los criterios determinantes de la estructura general y organica del territorio o de la
clasificacién del suelo v ast lo acuerda motivadamente el Pleno del Ayuntamiento.

Articulo 1.0.5 - Modificacion

'b'.:-
'|. F

1. Se entenderi por Modificacién de las Normas Subsidiarias }gs supuestos a

contemplado en el articulo 126 T.R. de la Ley sobre el Régimen del Suelo. Y pet
cramitacion de acuerdo al Articulo 161 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 1.0.6 - Interpretacién de las Normas Subsidiarias

1. La interpretacion de las Normas corresponde al Ayuntamiento en el €ercicio de
sus competencias, sin perjuicio de las facultades revisoras o jurisdiccionales que

con arreglo a la Ley procedan.

> Los distintos documentos de las Normas Subsidiarias integran una unidad

coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse partiendo del sentido de las
palabras y graficos en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales de
las Normas y atendiendo la realidad social del momento en que se apliquen.

los Planos de Ordenacidn son expresion gritica de los preceptos
susceptibles de ello. Sus simbolos literales o numéricos tienen pleno contenido
normativo por relacion a los documentos €sCritos, as{ como los trazos o tramos €n

ellos utilizados.
Sin embargo, no debe pretenderse deductr de éstos Gltimos, trazos o ramas,

precisiones superiores al error admisible por razén de la escala.

In todo caso se considerard siempre una jerarquia de fuentes inlerpretatvas
en ¢l siguiente orden:
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- Descripcion o cuantificacion expresa €n forma escrita. Normas Urlia
y Memoria. ‘

- Planos.

- Regularidad y/o continuidad de los trazados.

_ Criterios generales de planeamiento.

_ Posicién relativa de los trazos respecio a edificaciones u otros elementos
preexistentes que figuren en los planos.

3. Si a pesar de la aplicacion de los criterios interpretativos del apartado anterior
subsistiese imprecision o contradiccién en las determinaciones de estas Normas,
se tramitardn los instrumentos aclaratorios necesarios, salvo que per la recducida
significacién del objeto proceda su interpretacion simple con arfeglo al apartado
primero. En tales €asos prevalecerd la interpretacién mas favorable al mejor
equilibrio entre aprovechamientos privados y equipamientos colectivos, 4 lot
mayores espacios libres, a la mayor conservacion del patrimonio protegido, :.
Henor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imageén urbana, y &}
intereses mas generales. L

Pl ¥l 8
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TITULO 11 - EL. MEDIO FISICO
Articulo 2.0.1. - Objetivos

Ha de potenciarse la agricultura de autoabastecimiento, asi como
diversificar los cultivos. También se debe proceder a la ordenacién de los
recursos, agua y suelo; y, sobre todo, debe favorecerse una mejor formacion
educativa, que en la actualidad aleja cada dia mas a la juventud del campo, y que

por ahora constituye un futuro inmediato, pero que con un sistema productivo
adecuado puede desarrollar la actividad industrial.

Articulo 2.0.2. - El Suelo rastico

A los efectos de cualquier desarrollo en las zonas que vienen
delimitadas en los planos de clasificacién del suelo, como suelo rastico, se estara
a lo previsto en el capitulo 4 y siguientes del Titulo V de estas Normas, asi como a
la Ley 12/1994 del 19 de Diciembre de Espacios Naturales de Canaras. En dichos
capitulos se desarrollan aquellas condiciones especificas de las distintas categorias
que componen el Suelo Ruastico €n el Término Municipal. -

\rticulo 2.0.3 - Nicleos de poblacié

Se ha definido nicleo de poblacién o asentamiento rural, las agrupaciones de
viviendas que, por su destino, implantacion y forma de ordenacion, tienen ias
caracteristicas de un micleo urbano, con una densidad de 5 viviendas por
hectirea a las denominadas asentamientos rurales dispersos y de 10 viviendas por
hectirea a los asentamientos rurales coOmpactos.
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Articulo 3.0.1. - Definicion.

se define como sistemas generales al conjunto de terrenos,

delimitado en estas Normas, cuya clasiticacion permite lograr la resolucion
integrada de las necesidades de comunicaciones, equipamientos, servicios v

espacios libres.

Articulo 3.0.2. - Categorias

Dentro de los suelos asignados 4 sistemas generales, se€
establecen las categorias siguientes: |

rRed Viara: Conjunto de terrenos € infraestructuras destinadcsia
la red viarda de comunicaciones y transportes de personas y mercancias. 5

A los efectos de la jerarquia de la red viaﬂ-a_ se e__s';
siguiente diferenciacion entre sistema general y local: e

. | Red Viaria (SGRVY

_ Red interurbana de carreteras.
- Red urbana de primer orden

Sistema Local (S.1:
_ Red urbana de segundo orden
- Pistas y caminos.

la red interurbana de carreteras estard regulada por las
condiciones establecidas en la Ley de carreteras, relativa a las diferentes zonas de
afeccion y servidumbres, a los usos admitidos v a la situacién de los cierres de

parcela y de las edificaciones.

Fn el suelo urbano prevalecerd las determinaciones contenidas
en estas Normas.

la red urbana de prmer orden incluye fas travesias y
circunvalaciones en suelo urbano y apto para urbanizar.

[4 red urbana de segundo orden; estd constituida por el resto de
calles definidas en los planos de ordenacion y por aquellas posteriores definidas
en el planeamiento para su desarrollo.
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Las pistas y caminos, corresponden al conjunto de la red

no inciuida en las anteriores definiciones y que, independientemente de la clase
de suelo en que se localizan, permiten la accesibilidad del territorio.

quupammmwm Conjunto de terrenos €

infraestructuras  destinados a albergar las actividades relacionadas con las
demandas sociales de la poblacidn, tales como las educativas, asistenciales,
sanitarias, culturales, recreativas, deportivas, religiosas, centros de investigacion,
s como a las instalaciones generales de las intraestructuras basicas, tales como
depésitos de agua potable, depuradoras, basureros, estactones y subestaciones

eléctricas, etc. Y las instalaciones destinadas a puertos y aeropuertos.
Siempre que la extension que abarque el 4rea de actuacion sea

superior a 1 hectdrea precisard 12 redaccién del correspondiente Plan Especial que
detalle la ordenacion.

Espacios Libres: Conjunto de espacios destinados 4 'g.a‘ra._r}tizar el
esparcimiento de la poblacion, proteger areas naturakes 'y conseguir:i una
adecuada composicion estética del territorio, - | ST

En suelo urbano y suelo apto para urbanizar, el trazado de las

fraestructuras basicas de abastecimiento de agua, red de riego e hidrantes,
saneamiento de aguas fecales y pluviales, red de energia eléctrica, alumbrado
publico y telefonia, discurrirdn por el espacio publico de la red viara, mediante
conducciones subterrineas y con los sigulentes estindares de serviclos:

- Abastecimiento de Aguas:

~ Unpa capacidad de 250 litros por habitante y dia para uso
residencial y 50 m3/Ha bruta para el uso industrial.

Se preverd bocas de riego e hidratantes contraincendios.
Se preverd un deposito regulador en la perifeda alta . la
ubicacion viene senalada en el Plano de Infraestructuras basicas.

- Aguas residuales v de Buvia:

Redes separadas con capacidad de evacuacién de aguas
residuales, equivalente a la de abastecimiento de agua establecido.
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Para aguas de lluvia se establece una precipitacion de ca}
200 litros por segundo y hectirea, cuando la superficie de la cuenca de reco

no exceda de 20 Hectareas.

Deberd atenderse a la recomendaciones previstas por el Instituto
Astrofisico de Canarias, respecto al Impacto Luminico 'y ademas las siguientes
condiciones:

Ia potencia minima de calculo por vivienda serd de 3.000 Watos.

£l nivel de iluminacién minimo de la red viaria, en cuanto a ilunﬁn&iﬂeﬂﬁ‘;‘?fmedia
| o '“Ffli} .!ﬂ"‘fh

sobre el pavimento de acera y de calzada sera el siguiente: o 70
r_::‘!rl,-r&
- e BT
- Red interurbana de carreteras 20 lux {23
v -~ ‘ - f_?
- Red urbana de primer orden 15 Lux -~ &
. ) ! -"TTP \
- Red urbana de segundo orden 10 Lux = (S

El factor de uniformidad medio no serd inferior a 0,4.

Su trazado se realizard de forma subterranea, adecuindose en €l
primer cuatrienio a partir de la aprobacién de estas Normas las instalaciones

existentes.

Se adecuard al reglamento especifico de la CINE. Su trazado se
cealizard de forma subterrinea, adecudndose en el primer cuatrienio a partir de la
aprobacion de €stas Normas, las instalaciones existentes.

Articulo 3.0.4 - Titularidad y Régimen urbanistico

1 Los terrenos afectados por sistemas generales deberin adscrbirse al dominio
publico, estardn afectos al uso © servicio que determina las presentes Normas y
deberdn transmitirse al Municipio con las salvedades y condiciones que mas

adelante se determinan.
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> 1Los terrenos de Sistemas Generales fijados por las Normas que tengan‘““"ﬁf"""
1ctualidad un uso coincidente con el propu€sto, S€ mantendrin en el dominio de
la Administracién Publica o Entidad de Derecho Publico titular de los mismos, sin

que deban transmitirse al Municipio.

3 Los terrenos de titularidad publica y uso no coincidente con el previsto por las
Normas Subsidiarias para el sistema general afectado, deberan transmitirse al
Municipio o Entidad actuante con arreglo a la normativa aplicable, y sin perjuicio
de las necesidades de la Defensa, en el caso de las propiedades afectas a esie

Ministerio.

4 1los terrenos afectados por Sistemas Generales que en la actualidad son de
titularidad privada deberdn transmitirse €n todo caso al Municipio quien los
incorporara 4 Su patrimono mediante los sistemas de obtencic}nfqu se regulan
en las presentes Normas, de conformidad con lo dispueste/en. TR. de la Ley

sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y su desarmllcf reglamentario.

I~

TR

No obstante no serd de aplicacion lo anterior en €l supu ﬁ
que el Ayuntamiento considere que manteniendo la titularidad privada se
carantiza la prestacion de los servicios o usos publicos a los que se destina el

Sistema General.

1 A efectos de las actuaciones expropiatorias que fengan por finalidad la
obtencion de suelo destinado a sistemas generales, la valoracion se efectuard de
scuerdo a lo establecido en el Titulo IT del TR.de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana en funcién de la clase de suelo a que est€ adscrito 'y
de los derechos urbanisticos adquiridos. |

> Los terrenos de barrancos y acantilados que por su topograffa no sean aptos
para el normal desarrollo de usos urbanisticos ordinarios y que sin embargo se
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Articulo 4.1.1 - Definicion

Partiendo de la premisa inicial de que el Municipio de Garafia se
puede considerar no agredido ambientalmente en extremo y que por lo tanto la
tendencia es de preservar la calidad medicambiental que posee, se tratard de
localizar las actuaciones que se han desarrollado, asf las zonas agricolas returadas,
los asentamientos, poblaciones tradicionales la red burra (pistz;é -y sendercs)
actuales, con el fin de incentivar la actividad que el planeamiento genere sobre

estas zonas, por tanto: L C

1) Se favorecerd el mantenimiento y la revitalizacion de los asenfz
actuales, bien a través de la potenciacion de la agrhcultura que pretende imprmir
el "Programa Integral Concertado de Ordenacién y Promocién del Norte de la Isla
de Ia Palma", asi como la potenciacion turistica de los recorridos a dichos

asentamientos.

b) Se favorecerin las iniciativas agricolas de los terrenos ya roturados,

debido como es logico al elevado coste que ello supuso al municipio, ast como al
impacto que ha producido en el frigil medio del suelo ristico de Garafia.

¢) Establecer nuevas zonas fuera de territorios  de reconocido  valor
ambiental, a fin de tolerar la aparicién de pequenas concentraciones de editicios
que contribuyan a canalizar la demanda de habitat aislado de calidad, asi como el
incipiente turismo rural y de montana. Acondicionando, también algunos pajeros
v chamizos existentes, para adecuarlos al turismo rural, para lo cual se dota en
estas Normas no tan sélo de los medios, sino de la forma, a través de un catalogo

que contribuya a su control.

Se formalizarin también, aquellas iniciativas particulares tendentes a

desarroliar unidades turisticas en el municipio, siempre que la propuesta de estos
particulares sea viable en el desarrolio del término y dentro de la tolerancia

reglada en estas Normas.

d) Se mejorara sustancialmente la actual red de pistas y caminos, asi como
las vias comarcales o insulares, evitando la apertura de otras nuevas que No
supongan mejora en la accesibilidad de la poblacion o con vistas a potenciar Los
Asentamientos y organizarlos de manera coherente, asi tendremos el Viario Basico

v , o la Via Adicional.
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O2- O CIPAL DEL SUELO
SECCION PRIMERA: Alcance y Formas
1 0 » dml o - -a 1

La competencia municipal en materia de intervencion del uso del
suelo tiene por objeto comprobar la conformidad de las distintas actuaciones
respecto a la legislacion y al planeamiento aplicables, asi como restablecer, en su

caso, la ordenacion infringida
&I ug‘. LLIQ 41212- - Iiﬂtm @ IIIEI Ecndg’ll f".l':r T

los procedimientos siguientes:

A) Licencias Urbanisticas

B) Ordenes de ejecucion o de suspension de obras
1 Ofros usos.

¢) Inspeccién Urbanistica.

SECCION SEGUNDA: Licencias Urbanisticas

MQAAMMMHM

1. FEstin sujetos a la obtencién de licencia urbanistica previa, conforme a lo
dispuesto en el articulo 242 del TR. de la Ley sobre el régimen del suelo y
Ordenacién Urbana, los actos relacionados en el articulo 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, 1os sefalados en el Articulo 4 de la Ley de Disciplina

Urbanistica de la Comunidad Autonoma y, €n general, cualquier otrd accion sobre
el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique © requiera alteracion de las rasantes
de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos, 1a modificacién de
sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e instalaciones o la

modificacidn de los existentes.

2. la sujecion a licencia urbanistica rige sin excepcion pard las personas vy
entidades  privadas  y  para  las Adminisiraciones  Pablicas  distintas del
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Ayuntamiento, adn cuando las actuaciones sujetas afecten a S

pertenecientes al dominio o patrimonio publico, sin perjuicio de aplicar los
procedimientos especiales previstos €n el articulo 244 del TR. de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y cuando se trate de actuaciones
administrativas  urgentes o de excepcional interés publico, o que afecten

directamente a la defensa nacional.

3 Los actos sujetos a licencia sobre terrenos contiguos 4 la ribera del mar,
deberin, en todo caso, cumplir con las limitaciones establecidas en el Titulo I de

la Ley de Costas y disposiciones reglamentarnias de aplicacion.
\rticulo 4.2.4 - Ti fe Li ias Urbanisti
1as licencias urbanisticas comprenden los siguientes Upos:
A) De parcelacion.
B) De obras. _” - t

C) De otras actuaciones urbanisticas.

D) De ocupacion y funcionamiento.

E) De actividades e instalaciones.

Los procedimientos para la concesion de Licencias urbanisticas
de toda clase, serin objeto de regulacién detallada mediante una Ordenanza
Especial sobre Tramitacion de licencias y Control Urbanistico, dictada en
desarrollo las presentes Normas y en ejecucion de la legislacion vigente. Mientras
no se apruebe esta serd de aplicacion la existente aplicindose por similitud

Articulo 4.2.6. - Licencias de Parcelacion

Estard sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacion
urbanistica segin se define en los articulos 5.24y 5.2.5 de estas Normas.




Articulo 4.2.7. - Licencias de Obras y Sefialamiento de lineas

1. Requieren licencia urbanistica de obras todas las de urbanizacién y edificacion,
asi como cuantas otras no especificadas resulten comprendidas en los té€rminos
del articulo 4.2.3. de éste capitulo.

2. En ningin caso se tramitard el expediente de obras con anterioridad al
sefialamiento de las alineaciones y rasantes a que haya de adaptarse, debiendo
unirse ambos expedientes. La solicitud de alineaciones y rasantes s¢ acompanari
de un plano acotado de deslinde de la tinca sobre cartografia oficial municipal a
escala 1:1000.

Articulo 4.2.8. - Licencias de Obras de Urbanizacion

1 las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los acuerdos de
aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacién correspondientes, Sin
perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos
1 la obtencién de un ulterior permiso de inicio de obras previo cumplimiento de
los requisitos complementarios que quedaren pendientes, sin perjuicio de. los
establecido en el articulo 24 del T.R. de la Ley del Suelo. | | .

4

E. . ST
L] - 1_5.

2 Tlas obras de urbanizaciéon de cardcter complementario o pﬁntu_gl, no mc;g"idas
en un proyecto de urbanizacién, y las de mera conservacion y.mantenimiet
tramitarin andlogamente a lo previsto para las licencias de ediftes

articulos siguientes.

3 Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento y
notificado por el promotor con antelacién minima de quince (15) dias, su
intencién de iniciarlas, se fijard dia y hora para la firma del Acta de comprobacion
del replanteo. El plazo de ejecucion de las obras,de urbanizacién comenzard a
contar a partir del dia siguiente ai de la firma de dicha Acta. Durante la ejecucion
de las obras, el Ayuntamiento ejercerd las funciones de inspeccion técnica y
urbanistica, vigilancia y control de las mismas de acuerdo con la normativa
municipal vigente.

Art. 4.2.9. - Licencias de obras de Edificacion.

1 1a concesién de Licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacion
de que la actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas dimensionales y
de uso fijadas por el planeamiento y demds normativa aplicable, exige la
constancia o acreditacidn de los requisitos siguientes:

| 2) Licencia de parcelacion o, si ésta no luerd exigible,
conformiclad de la parcela al planeamiento aplicable.
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b) Acreditacién de que la solicitud de Licencia se efectaa
de los plazos fijados por las Normas o €n Su defecto dentro de los senalados

los articulos 28 v 30 del TR de la Ley det Suelo.

¢) Acreditacion de que se ha alcanzado el derecho a edificar
segin se define en el Articulo 23 del TR. de la Ley del Suelo, por hallarse
formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento al poligono ©
Unidad de Actuacion a que, en su €aso, perenezia la parcela.

d) Contar el poligono o Unidad de Actuacion con los servicios y

condiciones de urbanizacion exigidas por el planeamiento que s¢ ejecute, salvo
que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacién cuando esta excepcion

sea admisible conforme a las presentes Normas.

e) Obtencidn de Licencia de actividad, si lo requiere el uso
propuesto, asi como de las Jutorizaciones concurrentes o concesiones precisas
por razén de los regimenes especiales de proteccion, vinculacion o servidumbpre
legales que afecten al terreno o inmueble de que s tratc. SR |

/) Asuncion de la direccién facultativa \por or/ log® \hpt
competentes requeridos en razon de la naturaleza de las obras. UL

o) Liquidacién y abono de las tasa municipales por licencia.

h) Cuantos otros de indole especifica tueren exigibles a tenor de
las presentes Normas y del Planeamiento de desarrollo aplicable.

5. 1a Ordenanza de Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico a que s€
efiere el afticulo 4.2.5. podra regular la obtencion conjunta de licencias de obras
y actividad, como fGrmula alternativa y optativa a su obtencion individualizada.

Articulo 4.2.10 - Licencia Administrativa

1- La licencia administrativa podrd concederse sobre la base de un proyecto
basico, pero en tal caso, su eficacia quedard suspendida vy condicionada a la
posterior obtencién de la correspondiente Licencia de ejecucion de obras, una vez

presentado y aprobado el proyecto de ejecucién completo.

2- El plazo de validez de las Licencias Administrativas serd de seis (6) meses,
caducando a todo los efectos si al finalizar el plazo no se solicita en debida forma
la correspondiente licencia de ejecucion de obras. la modificacion  del
planeamiento o la suspension de Licencias durante dicho plazo de validez, dard
derecho a la indemnizacion del coste del proyecto basico si resultare inatil su
adaptacion pecesaria para obtener el permiso de inicio de obras,
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Articulo 4.2.11 - s v Su 6

1 Presentada una solicitud de Licencia de obras o del permiso de inicio de obras
subsiguiente, los posibles reparos técnicos © de otra clase que susciten los
proyectos y la restante documentacion y que se entiendan subsanables deberdan
ser comunicados al interesado de forma conjunta y en un sdlo acto. Cumplida la
subsanacién, los nuevos reparos que en su €aso se susciten nNo deberan referirse a
cuestiones que hubieran debido apreciarse anteriormente.

7- La Ordenanza Especial a que se refiere el articulo 4.2.5. incluird una Instruccion
Técnica reguladora del control aprobatorio de los proyectos de obras.

Cuando en aplicacién de Ia legislacién vigente, un peticionario
considere concedida la licencia de obras por acto presunto, en virtud del silencio
administrativo, deberd dirigirse por escrito al Ayuntamiento dentro q§r-r~j§;§_,fﬁes (3)

meses siguientes a la fecha en que la concesion pudo presumirse, xegriéndole
para que, en el plazo de un (1) mes, resuelva. ’

s

2) Bien declarar implicable el silencio administrativo positivo €n
virtud del articulo 242 del TR. de la Ley del Suelo.

b) Bien tener por expedida la licencia sin perjuicio de la uiterior
concesion del preceptivo permiso de inicio de obras, previa la aprobacién del
Proyecto ejecutivo y demas requisitos pendientes.

MMMMQMQM

Las Licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de ello
por escrito al Ayuntamiento. Si las obras se hayan en curso de ejecucion, deberd
acompanarse acta en que se especitique el estado en que se encuentran, suscrita
de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las
responsabilidades que se deriven del cumplimiento de la Licencia seran exigibles
indistintamente al antiguo y el nuevo titular de la misma.

Articulo 4.2.14 - Modificaciones de las Licencias

Conforme a lo previsto en el articulo 4.4.2 apartado 4,
requerirdn cxpresa modificacion de la Licencia de Obras las alteraciones que se
pretendan introducir durante la ejccucion material de las mismas.
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Articulo 4.2.15 - Control de Ia Ejecucién de Obras -

1 1a Ordenanza sobre tramitacién de Licencias y Control Urbanistico prevista en
el articulo 4.2.5, determinard las obras cuya iniciacion debe ser comunicada al
Ayuntamiento.

> Fn obras de nueva edificacion o reestructuracion, los solicitantes de licencia
deberdn comunicar al Ayuntamiento, con antelacién minima de quince (15) dias,
la fecha prevista para el inicio de las obras, solicitando la comprobacion del
replantec correspondiente.

Transcurrido el plazo previsto, podrdn comenzar las obras, sin
perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar en caso de infraccién de las
alineaciones y retranqueos Oficiales. El acta de replanteo suscrita de conformidad
con el Técnico municipal exime a los actuantes de ulterior responsabilidad
administrativa por esta causa, salvo error causado por el interesado o posterior
incumplimiento del replanteo comprobado.

3. Los promotores comunicardn igualmente a los servicios muﬂicipales;;._};éfgq
ntelacién minima de diez (10) dias, la fecha prevista para la terminacion. de:3gs

Tr =

fases de construccion sujetas a plazo, a tenor del articulo 4.4.6y de aquellas atras
que, en su caso, deban ser objeto de comprobacién, segin lo esp: Ciffeas
licencia por aplicacién de lo previsto en la Ordenanza Especial de h cion y
Control. Se entenderd que el Ayuntamiento desiste de efectuar el contral si no lo
realiza en el plazo indicado. La comprobacion municipal no alcanzard en ningun
caso a los aspectos técnicos relativos a la seguridad y calidad de la obra, sino
Gnicamente al cumplimiento del proyecto y demds condiciones de la licencia en
lo referente a forma, ubicacién, superficie y volumen de la edificacion vy
continuidad de las obras. No obstante, se ordenard la inmediata suspension de las
obras, y en su caso, la realizacion de controles técnicos especificos, s1 NO
apareciese debidamente acreditada la efectiva direccién técnico-facultativa exigible

segdn la naturaleza de la obra.

Articulo 4.2.16 - Caducidad y suspensién de Licencias de obras

1 1as licencias se declararan caducadas a todos los efectos por el mero transcurso
de los plazos que a continuacion se sefialan, salvo las posibles prorrogas que a si
mismo se€ indican:

2) De acuerdo a lo previsto en el articulo 5 de la Ley 7/1990 de
14 de Mayo, de Disciplina Urbanistica y T erritorial de Canarias, si no se
comenzasen las obras autorizadas en el plazo de seis (6) meses a contar desde la
fecha de notificacién de su otorgamiento, o la del correspondientc permiso de
micio cuando fucsen de eficacia diferida. Por causa justificada y por una sola vez,
podra solicitarse la prorroga de una licencia en vigor para un nuevo perodo de
seis (6) mescs.
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) Si una vez comenzadas las obras quedaren interrumpida
durante un perfodo superior a tres (3) meses, pudiéndose solicitar prorroga por
una sola vez e igual plazo del que hubiera estado paralizado, por causa

justificada.

¢) Si no se cumpliera el plazo de terminacion habiendo

dispuesto las obras de alguna de las prorrogas contempladas en los apartados
anterores. Habiéndose alcanzado la dltima fase constructiva, podrd solicitarse una
definitiva, por plazo adecuado no superior a tres (3) meses.

d) En el caso de licencias presuntas, cuando transcurra el plazo
de (3) meses sin que el peticionario formule el requerimiento €xpreso previsto en
el articulo 4.2.12.

Las prérrogas deberdn solicitarse antes de que finalicen los

plazos respectivos.

iy

pendientes.
2. Se dispondrd la suspension de eficacia de una licencia de obras en
cuando se compruebe el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta
tanto los servicios municipales no comprueben la etectiva Subsanacion de los
defectos observados. La licencia caducard si la Subsanacién no se lleva a cabo en

los plazos que al efecto se fijen.

3. Las obras que se ejecuten hallindose la licencia caducada o suspendida, salvo
los trabajos de subsanacién de detectos, seguridad y mantenimiento, se
consideran como no autorizada, dando lugar a las responsabilidades pertinentes
por obras realizadas sin licencia y a las medidas ejecutorias que procedieren.

4 El acuerdo de suspensién de obras serd inmediatamente ejecutivo segin
dispone el Articulo 23 de la Ley 7/1990 de 14 de Mayo de Disciplina Urbanistica,
y Territorial pudiendo adoptarse las medidas a que se refiere dicho Articulo para
garantizar la total interrupcion de la actividad.

Articulo 4.2.17 - Revocacion de Licencias de Obras

Podran ser revocadas las licencias de obras cuando se adopten
nuevos criterios de apreciacion que lo justifiquen. ASIMiSMO podrd llegarse a la
cevocacion  cuando  desaparezcan  las  circunstancias  que  mouvaron - su
otorgamicnto, o si sobreviniesen otras rdZones (uc, de haber existido en su
momento, hubieran justificaclo la no-concesion de Ia licencia.
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Sin perjuicio de lo determinado en el Articulo 20 de la Ley

2/1990 del 14 de Mayo de Disciplina Urbanistica y Territorial, si el incumplimiento
de las condiciones de una licencia de obras en curso a que se refiere el namero 2
del articulo 4.2.16 revisuere caracteristicas de infraccion urbanistica grave
presuntamente No legalizable, la suspension se mantendra en tanto se sustancia el
correspondiente expediente sancionador que, de resultar positivo, dard lugar a la
declaracion de ineficacia de la licencia, sin perjuicio de la sancion que proceda.

De no existir infraccidn urbanistica grave, podrd declararse Sin
efecto la suspension decretada, sin perjuicio de que continde el oportuno

expediente sancionador.

de obras abusivas contemplados en el
lo 42.16, as{ como en resantes:

receptiva licencia de obras LV
dan por_infraccl@rl
e ~ 2

OV

En los supuestos
apartado anterior, y €n el apartado 3 del Articu
casos de actuaciones realizadas sin disponer de 1a p
~rden de ejecucion, ademis de las sanciones que proce
urbanistica, se impondrdn las medidas que procedan en orden a 1a@émm§
del orden juridico y de la ealidad fisica alterada, mediante la inicta
expediente a que s¢ refiere el apartado 1.b)del Articulo 20 de la Ley 7/1990 de 14

de Mayo de Disciplina Urbanistica y Territorial segun el procedimiento establecido
en el Capitulo I del Titulo IV de dicha Ley.

La realizacion de los actos contemplados en el articulo 4.4.10 de
estas Normas, en cuanto no esteén amparados por licencias de urbanizacién o de
edificacién, requerirdn licencia especifica que s€ amitard con arreglo a las
disposiciones de €ste capitulo en lo que sean de aplicacién, y por las particulares
que se contengan €n la ordenanza de tramitacion de Licencia y Control

Urbanistico.

instalacién la realizacion de los actos

contemplados en el articulo 4.4.12, bien se trai€ de nueva implantacion,
ampliacion © modificacion de actividades € instalaciones.

1. Requieren Licencia de actividad e

e instalaciones que no supongain modificacion
misma o de sus factores de potencia, emision
contaminantes, No requiere

5 1a modernizacion © sustitucion d
de las caracteristicas técnicas de la
de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes
madificacion de la licenca de actividades ¢ instalaciones.
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2. la concesion de licencias de actividades e instalaciones esta SL:-‘]B*;&_@J}« i
cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en estas Normas, y de
la reglamentacion técnica que sea de aplicacién. En aquellas actividades concretas
en que sea preciso la obtencion de la licencia estard supeditada a la existencia de
informe favorable emitido por los organismos competentes de la Administracion

Autonomica.

4 Cabrd la concesion de licencias de actividades e instalaciones con imposicion
de medidas correctoras de las niveles de molestia generados por la actividad o
instalacion. En este supuesto la comprobacion de la inexistencia o deficiencia de
dichas medidas correctoras, implicara la pérdida de eficacia de la licencia.

F s a .
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1. La licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta en 'j_;;fsg_f_. de ﬁﬁi’
edificios o instalaciones, previa la comprobacion de que han sido e)ed]
conformidad a las condiciones de las licencias autorizatorias de las obras o uscs y
en que se encuentran debidamente terminados y aptos, segin las condiciones

urbanisticas de su destino especitico.

2. Estin sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de

nueva edificacién v reestructuracién total, y 1a de aquellos locales resultantes de
obras llevados a2 cabo en los edificios, por haberse producido cambios en la
configuracién de estos, alteracion en los uso a que se destinan, o modificaciones

en la intensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de
establecimientos industriales y mercantiles.

¢) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan
sido obijeto de sustitucién o reforma de los usos preexistentes.

3 En los supuestos contemplados en el apartado 2) del nimero anterior, la
concosion  de  las  licencias  de  ocupacién  requieran  la acreditacion o
cumplimentacion de los sigutentes recuisitos, segun las caracteristicas de las
obras, instalaciones o actividades de que sc trate:
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1) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la
actuacion hubiese requerido direccion técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura O supervision de las
instalaciones a cargo de otras Administraciones publicas competentes por razon
del uso o actividad de que se trate.

&) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan
1 causa de servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de
proteccién  aplicables a  los edificios © actividades, cuando no constasen
previamente.

d) Cédula de Habitabilidad u otro instrumento calificador que
proceda en razon del uso, siempre que 5¢ trate de obras de reestructuracion.

e)Documentacion de las companias suministradoras de agua,
electricidad v telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes,
respectivas. | o
- B - . "1. : _I Y ;I‘ et .}JN,_S"‘:}-'I:"
f) Terminacién y recepcién provisional desas, GRS de

) . - . . . . s ¢ (11531
urbanizacién que se hubiesen acometido simultaneamente con la ed .

g) Certificacion del Tecnico Municipal por la que se acredite:
D Que la obras se han ejecutado conforme a licencia.

1) Que se ha procedido a la limpieza del entomo y
no queda en él residuo alguno de la obra.

h) Liquidacién y abono de las tasa municipales por licencia.

4 1a licencia de ocupacién se solicitard al Ayuntamiento por los promotores ©
propietarios y el plazo para concesion o denegacion serd de un (1) mes, salvo
reparos subsanables, pudiendo educirse a la mitad para aquellos supuestos de
urgencia o especiales caracteristicas que ¢ determinen en la Ordenanza Especial
de Tramitacion y Control. La obtencién de licencia de ocupacién por €l transcurso
de los plazos de silencio positivo previstos €n la legislacién de régimen local no
alcanza a legitimar las obras y usos que resultaren contrarios al planeamiento y s€
entenderd sin perjuicio del deber de formalizar posteriormente la licencia en ia
forma regulada por el articulo 4.2.12 de estas Normas.

5 1a licencia de ocupacion, en sus propios términos y salvo error imputable a los
interesados,  exonera  a  los  solicitantes, constructores  y  1¢enicos  de a
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comunes de naturaleza civil o penal propias de su actividad. En los supuestos™
contemplados en los apartados 2, 2) y 2, o) de éste articulo, la licencia es requisito
necesario para la contratacion de los suministros de energia eléctrica, agua, gas 'y
telefonia, bajo responsabilidad de las empresas suministradoras.

6. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacién carente de
licencia de ocupacion cuando fuese preceptiva, construye infraccién urbanistica
que serd grave si el uso resultare ilegal o concurriesen otras circunstancias que
impidieren la ulterior legalizacion; ello sin perjuicio, en su caso, de las drcdenes de
ejecucidén o suspension precisas pard el restablecimiento de la ordenacion
urbanistica, incluida la clausura de la instalacion o edificio afectados.

7 1a Ordenanza de tramitacién de Licencias y Control Urbanistico precisard la
rramitacion de Licencias de Ocupacion y Funcionamiento, con sujecion a las
condiciones establecidas en los apartados anteriores.

SECCION TERCERA: Ordenes de Ejecucion y Suspensién de Obras y otros
Usos.

1 Mediante las &rdenes de ejecucién y suspension, el Ayuntamiento gjerce su
competencia en orden a imponer o restablecer la ordenacién urbanistica
infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes de conservacion en materias de
seguridad, salubridad y ornato de los edificios e instalaciones y a asegurdr €n Su
caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencion al interés publico
urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

> El incumplimiento de las érdenes de ejecucion y suspension, ademds de la
responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccion urbanistica, dard lugar a
la ejecucion administrativa subsidiara, que serda con cargo a los obligados en
cuanto no exceda del limite de sus deberes. Se denunciara, ademas, los hechos a
la jurisdiccién penal cuando el incumplimiento pudiera ser constitutivo de  delito

o falta.

3 El incumplimiento de las érdenes de suspension de obras implicara por parte
del Ayuntamiento la adopcion de las medidas necesarias que garanticen la total
interrupcién de la actividad, a cuyos efectos podrd ordenar la retirada de los
materiales preparados para ser utilizados en la obra v la maquinara afecta a la
misma, procediendo ¢l Ayuntamicnioc en caso de no hacerlo el interesado ©
precintarla e impedir definitivamente los usos a los que diera lugar.
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4. Podrd seguirse el Procedimiento excepcional de urgencia previsto €n
7/1990 de 14 de Mayo, de Disciplina Urbanistica y Territorial de la Comunidad
Canaria cuando la alteracién producida por los actos de edificacion o de cualquier
otra indole adquiera la importancia o gravedad a que se retiere el Articulo 30 de

dicha Ley.

[a Ordenanza Especial de Tramitacion de Licencias y
Control Urbanistico regulard la organizacion vy funciones de la Inspeccion

Urbanistica Municipal.




CAPITULO 3. INFORMACION URBANJSTICA

Bl principio de publicidad del planeamiento se hace

efectivo mediante los siguientes tipos de informacién urbanistica.

1) Consulta directa de planeamiento.
b) Consultas previas
) Informes urbanisticos

d) Cédulas Urbanisticas

Articulo 4.3.2.- Consulta directa L_

1. Toda persona tiene derecho a revisar por si misma y grattitamente Ta/
documentacion integrante en estas Normas y de los instrumentos d&d%%?g’fﬁ’ 1?: =
las mismas, en los lugares y con las condiciones de funcionamiento r

fijadas al efecto.

El personal encargado prestara quxilio a los consultantes
para la localizacion de las particulares documentales de su interés. Se facilitard al
publico la obtencién de copias de los documentos del planeamiento vigente, €0
los plazos y, en su ¢aso, con el costo que se establezca al efecto.

5 A Jos fines de éste articulo, los locales de consulta dispondrin de copias
integras y auténticas de toda la documentacién de las Normas y sus documentos
anexos y complementarios, debidamente actualizados y con constancia de los
respectivos actos de aprobacion definitiva, asi como los de aprobacion inicial y
provisional de sus eventuales modificaciones en curso. Estaran asimismo
disponibles relaciones detalladas de los Estudios de Detalle, delimitaciones de
poligonos y unidades de actuacién o licencias de parcelacion aprobadas ©
concedidas y de los expedientes de reparcelacion y compensacion aprobados O

en tramite.

3 Asimismo se formalizard el Libro de Registro previsto en cl Articulo 166 del
Reglamento de Planeamiento, €n que sc ‘nscribirdn los acuerdos de aprobacion

definitiva  de los instumentos de plancamiento y gestion, asf como  las
resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los mismos.
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Podrian formularse consultas previas a 1a
caracteristicas y condiciones d qu
consulta ird acompanada de plano
municipal a escala minima
acompafiarse de anteproyectos o croquis su

m@giﬁ-gwﬁﬁm

1. Mediante Ordenanza Especial s€ regulard
hanistico de aplicaci

dicion.
pedirdn 2 solicitud escrita de  los

documento acreditativo del régimen u

edificio determinado en la fecha de su €Xpe€
1as Cédulas se €X

propietarios de las
las mismas, quiene

1:1000. Cuando asf lo r€
ficientes para su comprension.

fincas de que se trate o ttu

s acreditaran Ssu condicié
ficial municipal 2 escala adecuada a

peticion de licencias, sobre las

e debe ajustarse und obra determinada. La
de situacién acotado sobre cartografia oficial

quiera Su objeto, deberd

la Cédula Urbanistica, COIO
dn a un terreno o

lares de opcion de comprd sobre
n y acompanardn plano de

emplazamiento de la finca sobre cartografia ©

la naturaleza de la consulta, y cuant
requeridos por los servicios municipales. Se expediran, ademis, de oficio, €n- l@s.

supuestos a los que S€ —efiere el articulo 4.2.6 de estas Normas.

5 1las cédulas contendran las especificaciones sefialas en el artic iy
Reglamento de planeamiento Urbanistico.

de las Cédulas se entenderd sin perjuiCio de la ulterior
viesen y no alcanza

subsanacion de los errores materiales o de hecho que contu
erechos y obligaciones que recaigan sobre 1a finca

en ningdn caso a alerar los d
en virtud de la ~rdenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.

2. El valor acreditativo

ticulo 4.3.5 - Inf Urbanistic

r escrito informe sobre el
o sector, el cual debera

régimen urbanistico aplicable a una finca, poligono
o municipal

emitirse en el plazo de un (1) mes por el Organo © servici

determinado al efecto.
14 solicitud del informe deberd acompafar plano de

lazamiento de la finca sobre cartograffa oficial municipal a escala adecuada a
la naturaleza de la consulta o bien la denominacién oficial precisa del poligono o

sector objeto de la mistma.
Los serviclos municipales podrd requerr al consultante

cuantos otros datos de localizacién o antecedentes de la consulta fuesen PIecisos.
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Cuando los informes o Cédulas urbanisticas entranen la
resolucién de aspectos contradictorios o litigiosos de las determinaciones del
planeamiento, su emisién requerird  pronuNCiAMIEnto previo del Organo
municipal de Gobierno competente, que resolverd mediante dictamen motivado.
Dichas resoluciones, cuando tengan alcance general se incorporaran Como anexos
4 las Normas o instrumento afectado. El procedimiento de aprobacion serd el que
para los Planes y proyectos sefiala el articulo 144 de la Ley del Suelo.
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SECCION PRIMERA: Disposiciones Generales

La ejecucion material de las determinaciones de las Normas y
de sus instrumentos de desarrollo se realizardn mediante proyectos técnicos, los
cuales, segin su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:

a) De urbanizacion

b) De edificacion

¢) Otras actuaciones urbanisticas

d) De actividades e instalaciones

1 A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las
actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto t€cnico
aquel que define de modo completo las obras o instalaciones a realizar, con el
contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser
directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion se sus
especificaciones.

2. Sin perjuicio de lo determinado en el Articulo 9 de la Ley de Disciplina
Urbanistica de Canarias, los proyectos s€ estructuran documentalmente en
Memoria descriptiva y justificativa, Planos y Presupuestos, con los complementos
que se exigen para cada clase de actuacién en las presentes Normas, en las
Ordenanzas e Instrucciones Técnicas municipales de aplicacién y en los
Reglamentos vigentes del Estado y de la Comunidad Auténoma. No obstante, ia
Ordenanza Especial sobre Tramitacion de licencias y control urbanistico, a que 5€
refiere el articulo 4.2.5 de estas Normas, determinara aquellas actuaciones qué por
su naturaleza, o menor entidad técnica, no requieran la presentacion de proyectos
completos, sefialando la documentacion simplificada o parcial que en su lugar se
precise, y sefialard las actuaciones que, por Su €5¢asd entidad, puedan acometerse
por simple comunicacion al Ayuntamiento.
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3 Los proyectos técnicos Necesarios pard la obtencién de licencias de obrasiBinA

instalaciones deberdn venir SusCritos  por técnico o técnicos que  sean

competentes, por relacion  al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados
por sus respectivos Colegios profesionales cuando este requisito sea exigible,

conforme a la legalizacion en vigor.

4.Cada proyecto, una Vvez aprobado y concedida la correspondiente  Licencia,
quedard incorporado 2 ésta como condicién material de la misma. En
consecuencia, deberd someterse a autorizacion municipal toda alteracion durante
el curso de las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras
especificaciones constructivas o desarrollos interpretalivos del mismo que no
estuvieran contenido en el proyecto aprobado o filados en las condiciorigs |

particulares de la licencia. | o L
: G

SECCION SEGUNDA: Proyectos de Urbanizacion.

1 Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicidn técnica precisa
para la realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en
eiecucion de lo determinado por estas Normas Subsidiarias v los Planes Especiales
de Reforma Interior en el suelo urbano y por los Planes Parciales, en el Suelo

Urbanizable.

5 A efectos de su definicién en los proyectos, las obras de urbanizacion se€
desglosan en los siguientes grupos:

a) Excavaciones y movimientos de tierras.

) Pavimentacién de viano

o) Red de riego e hidratantes

d) Redes de evacuacién de aguas pluviales y residuales.
e) Red de distribucién de agua

D Red de distribucion de energia eléctrica

) Canalizaciones de telecomunicacion.
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h) Galerias de serviCios

) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

i) Alumbrado pabtico
k) Aparcamientos subterraneos

D) Senalizaciones y marcas

3. Son Proyectos Generales de Urbanizacién los que tienen por objeto el
condicionamiento, en una o varas fases, de un sector © Poligono del Suelo

Urbanizable o de un poligono o Unidad de Actuacién de reforma interior €n
suelo urbano, asi como cualquier otra operacién urbanizadora intégrada que
comprenda todos o varios de los grupos de obras sefialadas en el aparado
anteror v, en todo caso, la apertura o reforma del viario. e

Los restantes proyectos de urbanizacion se".

@
®
@
_
®
|
®
®
@
@
@
@
®
®
@
@
@
&
|
L
®
@
@
®
@
®
®
®
® parciales y se denominaran por su objeto u objetos especiticos.
¢
@
@
¢
@
@
®
@
®
@
®
@
@
®
@
@
@
®
@
o
@
®
@
@
®
®
¢
@
@

4- Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el entace de los servicios
urbanisticos del 4mbito que comprendan con los generales ya establecidos a los
que se conecten, pard lo cual se verificaran que éstos tienen la suficiente dotacion

o capacidad.

Articulo 4.4.4, - Contenido de los Proyectos de urbanizacion

1. Los proyectos' de urbanizacién estarin constituidos por los documentos

senalados en el articulo 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con el
detalle y complementos que requicra la completa definicion ejecutiva de las obras

comprendidas.
En todo caso, incluirdn, ademis, los documentos siguienies:

1) Plano sobre cartografia oficial municipal a escala minima
1:1.000, en el que se fijen claramente los limites del Plan que se proyecta ejecutar,
la situacidn de las obras, los limites de los espacios viales, los parques y jardines
de uso publico y los espacios abiertos y libres de uso privado, las construcciones,
plantaciones o instalaciones que, por 5¢r incompatibles con el Plan, hayan de
derrbarse, talarse o trasladarse, las parcclas pard equipamicntos de servicios
publicos o de interés social y las previstas para edificacion privada.
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b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el pla£6 final-
como los parciales de las distintas fases, si las hubiere.

2. En los Proyectos generales y en los parciales que comprendan mas de una
clase de obras, cada una de ellas constituird un capitulo independiente con toda
la documentacién especifica correspondiente, sin perjuicio de su refundicion
unitaria en la memora principal, en el plan de obras y en el presupuesto general.

3 En desarrollo de las presentes Nommas, el Ayuntamiento podrd aprobar un

Pliego General de condiciones para la Redacciéon y Tramitacion de los Proyectos
de Urbanizacién y demas disposiciones municipales.

Articulo 4.4.5. - Aprobacién de los Proyeclos de Urbanizacion

1. Los proyectos de urbanizacion se tramitardn y aprobaran con{,gﬁile-- al-art, 117 y
118 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992. No obstante tratdndose de
proyectos parciales que no tengan por objeto el desarrollo integ | de un Plan de
Ordenacion, podrin seguir el trdmite establecido para las wbras® municipalé
ordinarias, segin precisa el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamighfo
Urbanistico. T

IRy 3
2. En el plazo de los tres (3) meses siguienies a la notificacién del acuerdo de
aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacion o de obras de serviCios
urbanisticos redactados por iniciativa privada, debera el promotor constituir una
garantia del seis por cienio (6%), calculando con arreglo al coste de las obras,
segin el presupuesto del proyecto.

Sin este requisito no se podrd iniclar actividad urbanizadora
alguna en el sector, poligono o Unidad de Actuacion.

3. El presupuesto del proyecto podra ser revisado y muodificado por los Servicios
Técnicos de la Administracién actuante mediante resolucién motivada. En tales
situaciones, el promotor deberd constituir, como garantia complementana de la
inicialmente constituida, la diferencia entre el importe inicial y el calculado como
consecuencia de la revision.

4. Transcurrido el plazo de los tres (3) meses sin que el promotor haya constituido
la garantia correspondiente, la Administracién actuante acordard la caducidad de
los efectos del acto de aprobacién definitiva del Proyecto y las que en su caso
orocedan respecto al Plan Parcial que desarrolle.
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impuestas a los promotores y de los compromisos por ellos contraidos y, en su
caso, de las multas que pudieran serles impuestas.

6. Las garantias se cancelarin o devolveran cuando se acredite en el expediente la
tormalizacion de las Cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracion,
asi como la recepcion definitiva de las obras de urbanizacién e instalacion de
dotaciones previstas.

7 Cuando se trate de urbanizaciones de iniciativa particular, la aprobacion
definitiva de los Proyectos determina el deber de constituir las garantias exigibles
2 sus promotores, a tenor de lo que disponga el Pliego General de Condiciones a
que se refiere el apartado 3 del articulo 4.4.4.

SECCION TERCERA: Proyectos de Edificacion. o

b), y ¢) de las Normas.

Articulo 4.4.6 - Condiciones comunes de los Proyectos de Edificacion

1. Segin lo dispuesto con carcter general en el articulo 4.4.2., los proyectos de
obras de edificacién comprenderan Memoria Descriptiva y justificativa, Planos y
Presupuesto, y se redactardn con las caracteristicas y detalle que requiera la
debida definicion de las obras comprendidas. Deberdn satisfacer lo dispuesto en
las reglamentaciones técnicas aplicables y en las instrucciones que, en su ¢aso,
apruebe mediante Ordenanza el Ayuntamiento. Incluirin ademas, los
complementos documentales especificos previstos en los articulos siguientes para
los distintos tipos de obra.

2. A los efectos previstos en los articulos 4.2.15 y 4.2.16 de estas Normas, los
proyectos incorporardn CoMmo anexo el sefjalamiento de la duracion mdaxima
prevista de las obras, as{ como los periodos parciales de ejecucion, st €stos fuesen
procedentes por el objeto del proyecto. Para las obras de nueva edificacion y las
de reestructuracién total, los plazos serdn como minimo los que resulten
aplicables de los siguientes: movimiento de tierras, forjado de suelo de planta baja
y COronacion.
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caracteristicas, segin modelo normalizado y suscrita por el solicitante de las obras
y en su caso por el teécnico proyectista, en la que s¢ resumiran los datos
cuantitativos y cualitativos del proyecto determinantes de la legalidad urbanistica y
del uso a que se la destina, por la relacion al planeamiento vigente de aplicacion.

Articulo 4.4.7. - Documer acién especifica de los Proyecios d¢  ODras L

Los proyectos de obras en los edificios contendrin  la
documentacién que sefale la Ordenanza de tramitacion de licencias y Control
Urbanistico, que a este respecto, €n su contenido se atendrd a los siguientes
criterios de complementos documentales: - |

£

Ay

1. Obras de Restauracion:

iy X O
- . 1 1,
i "

a) Descripcién documental de todos aquell elementos’ que
ayuden a ofrecer un mejor mMarco de referencia para el cono&rmemmﬁi%\

3y
- L]

circunstancias en que se construyé el edificio, de sus caracteristicas ofts
su evolucion.

de

b) Descripcién fotogrdfica del edificio en su conjunto y de sus
elementos mds caracteristicos compardndolos con los del resultado final de la
restauracion proyectada.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos
de la restauracion sobre los usuarios, asi como descripcion y justificacion de los
compromisos establecidos con €stos.

d) Detalles pormenorizados de los principales elementos que se
restauran acompanados, cuando sea posible, de detalles equivalentes del proyecto

original.

e) Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion con
planos en los que se senalen los elementos, zonas o instalaciones que requineserl
reparacion.

f) Tustificacion de las técnicas empleadas en la restauracion.

Cuando las obras de restauracién no afecten a la totalidad del
edificio, podra reducirse, a juicio del Ayuntamiento, la documentacion a aportar
de las partes que se proyecta restaurar y a su relacién con el total de edificios y a
sus cfectos, si los hubiere, sobre el ambiente urbano y sobre los usos y usuarios
actuales y futuros.
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3. A todo proyecto de obra de edificacion se acompanard und LW




> Obras de Conservacion o Mantenimiento:

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas
bisicas del aspecto del edificio, tales como materales, textura, color, €iC., s€
aportardn como anexos los documentos que justifiquen y describan la solucion
proyectada, ponerla en comparacién con la de partida y que permita valorar [a
situacion final como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

3. Obras de Consolidacién o Reparacion:

Cuando con la obra se alterase alguna de las caracteristicas

basicas del aspecto del edificio, tales como materales, textura, color, efc., S€

aportarin como anexo 1os documentos que justifiquen y describan la solucion

1
i
R L

proyectada en comparacion con la de partida, y como minimo: P N

1) Detalles pormenorizados de los principales
sean objeto de consolidacién, reparacion o sustitucién, poniendo d
posibles alteraciones que en la morfologfa del edificic pudieran

obras.
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® b) Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion con
® planos y fotografias en los que se sefialen los elementos, zonas o instalaciones
¢ que requieren reparacion o consolidacion.

@

e &) Detalle pormenorizado de los uso actuales afectados por la
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obra y de sus efectos sobre los usuarios, as{ como la descripcion y justificacion de
los compromisos establecidos con €stos.

4 Obras de Acondicionamiento:

1) Levantamiento del edificio en su situacidén actual.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto, y de sus
elementos mds caracteristicos y comparacion con las caracteristicas del resultado

final.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los etectos
de la ejecucion de las obras proyectadas sobre los usuaros, asi como la
descripcion v justificacion de los compromisos establecidos con €stos.

d) Cuantos datos grificos permitan valorar la situacion final
como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.
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5. Obras de Reestructuracion :

1) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus
elementos mas caracteristicos en comparacion con las caracteristicas del resultado

final.

) Detalle pormenocrizado de los usos actuales y
de la reestructuracion sobre los usuarios, asi COmo descripcion y |
los compromisos establecidos con éstos.

¥y, Sy
d) Cuantos datos grificos permitan valorar la sim}ﬁ@ﬂﬁ; irfal’ -
como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

6 Obras Exteriores:

2) Descripcion fotogréfica de la configuracion y aspecto exterior
del editicio.

b) Representacion grafica de la situacién final como resultado
de la obra o instalacién proyectada.

¢) justificacién de la solucion proyectada como menos lesiva de

la configuracién y aspectos extenores y de su homogeneidad con otras
Jctuaciones andlogas en su caso ejecutadas anteriormente.

Los proyectos de demolicion incluirin  documentacion
adecuada para poder estimar la necesidad o conveniencia de la destruccion y efn
todo caso, testimonio fotogrifico del edificio o parte del mismo a demoler.

Los proyectos de demolicion total por sustitucion edificatoria
formarin necesariamente parte del proyecto de la nueva edificacion, sin que
puedan tener tramitacion propia, salvo en supuestos de ruina inminente.
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Los proyectos para los distintos tipos de obras de edificacién de
nueva planta se complementaran con los documentos que a continuacion se

sefialan:

1. Obras de reconstruccion:

2) Reproduccion de los planos originales del proyecto de
construccién del edificio primitivo, si los hubiera.

) Descripcién documental de todos aquellos elementos que
ayuden a ofrecer un mejor Marco de referencia para el conocimiento de las
circunstancias en que se construy6 el edificio que se proyecta reconstruir, de
forma que pueda valorarse la conveniencia de la reconstruccion.

edificio, se expondrd grificamente la relacion con la parte en la que se integra.

2> Obras de Sustitucion:

Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, S€
incluird un estudio comparado del alzado del tramo © tramos de calle a los que
dé frente la fachada del edificio, y de la axonometria de las cubiertas, asi como la
documentacion fotogrifica necesaria para justiticar la solucion propuesta en

proyecio.

3 Obra de Nueva Planta:

En los casos en que la edificacion deba formar frente de calie
con sus colindantes v lo requieran las condiciones particulares de la zona, s¢
- cluidn los mismos complementarios previstos en el numero anterior para las
obras de sustitucion.

rn todo caso se incluird un Plano de Implantacion a escala
inima de 1:500 sobre cartografia oficial municipal en el que se reflejen las
relaciones de la edificacién con su entorrio €n un ambito perimetral de influencia
rdecuado a cada caso y no inferior a las propias dimensionces del solar,
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4. Obras de Ampliacion:
a) Levantamiento del edificio en su situacién actual.

) Descripcion fotogrifica del edificio en comparacion !cmlas

caracteristicas del resultado final. five .
ST

) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de l&sqefee:tps
de la ampliacién sobre los usuarios y justificacion de los compromisos capiraidos

con €stos. oL
d) Cuando las condiciones particulares de la zona lo requiera,

estudio comparado del alzado del tramo o tramos de calle a los que dé frente la
fachada del edificio y de la axonometria de las cubiertas, y cuania documentacion
grifica permita valorar la adecuacion

morfolgica conjunta de la ampliacion proyectada.

SECCION CUARTA: Provyectos de otras Actuaciones Urbanisticas.

\ticulo 4.4.10 - Definicién y Cl

1 A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas
aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos 'y formas de afectacion del
suelo, del vuelo o del subsuelo, que no esten incluidas en las selecciones
anteriores o que $€ acometan con independencia de los proyectos que €n ellas se
contemplan.

7 Fstas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos.

A) Obras Civiles Singulares: Entendiendo por tales las de
construccién o instalacion de piezas de arquitectura O ingenjeria civil, o de
esculiuras ornamentales, puentes, pasarelas, muros, MoONUMENLOS, fuentes y otros
elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos de
urbanizacion o de edificacion.

B) Actuaciones Estables: Cuando su instalacion haya de tener
duracién indeterminada o permanente. Comprende €ste subgrupo, a titulo
enunciativo, los conceptos siguientes:

1) La tala de arboles y la plantacion de masas arboreas.

) Movimientos de terra no alectos a obras de urbanizacion o
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¢) El acondicionamiento de espacios libres de parceldl -

ejecucion de vados de acceso de vehiculos. o

edificacién, incluidas la construccién de piscinas y la apertura de pozos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o maodificacién de
los existentes. i

e) Implantacién fija de casas prefabricadas o deéméntﬁbLéé"i' v

P

f) Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de’ |gs. servicios -~

piblicos o actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, Juioscos,
puntos de parada de transportes, posics, ete.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al
aire libre recreativas, deportivas, de acampada, efc., sin perjuicio de los proyectos
complementarios de edificacion o urbanizacién que, en su caso, requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no
estén en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas,
industriales o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

i) Vertederos de residuocs o escombros.

k) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre,

incluidos los depdsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los
parques de combustibles solidos, de materiales y de maquinana.

D) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase
no comprendidas en proyectos de urbanizacién o de edificacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las
construcciones del viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de
cables y conducciones, antenas y otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos originales, teleféricos,

ciC.

¢) Actuaciones Provisionales: Entendiéndose por tales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado o en precario, particularmente las siguientes:

1) Vallados de obras y solares.
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b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y catas.
d) Instalacién de maquinara, andamiajes y apeos.

e) Ocupacion de terrenos por ferias, especticulos y
otros actos comunitarios al aire libre.

Articulo 4.4.11 - Condiciones de los Proyectos de otras Actuaciong

Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendrdn a las
especificaciones requeridas por las reglamentaciones tecnicas especificas de la
actividad de que se trate, a los contenidos en estas Normas y a las especiales que
se dispongan en la Ordenanza Municipal sobre Tramitacion de Licencias y Control
Urbanistico previstas en el articulo 4.2.5.

Como minimo contendrin Memoria Descriptiva y justificativa,
Plano de Implantacion, croquis suficientes de las instalaciones y Presupuesto.

SECCION QUINTA: Proyectos de Actividades y de Instalaciones.

Articulo 4.4.12 - Definicién y clases

1. Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos
documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o
parcialmente, los elementos mecdnicos, la maquinaria o las instalaciones que
precisan existir en un local o solar para permitir el ejercicio de una actividad

determinada.
2. Los proyectos de actividades e instalaciones comprenden las siguientes clases:

a) Proyectos de instalaciones de actividades: son aquellos que
definen los complementos mecinicos o las instalaciones que se pretende instalar
en un local o edificio con cardcter previo 4 su construccion o adecuacion y, €n
todo caso, con anterioridad al inicio de una actividad que se pretende implantar.

b) Proyectos de mejora de Ia instalacion: Son aquellos que
definen la nueva implantacién, mejora o modificacion de instalaciones, mAquinas
o elementos andlogos, en edificios o locales, destinados a aclividades que se
crcuenismn en luncionamicento.
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Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estaran
redactados por facultative competente, y se atendran a las determinaciones
requeridas por la reglamentacion técnica especifica, por el contenido de estas
Normas vy por lo que disponga la Ordenanza Municipal sobre Tramitacion de
Licencias y Control Urbanistico, prevista en el articulo 4.2.5. En su caso satistardn
las especificaciones contenidas en el Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y Peligrosas, en el Reglamento de Especticulos Publicos, y €n
la legislacion sectorial que sea de aplicacion.

Contendrd, como minimo, Memoria Descriptiva y justificativa,
Planos y Presupuesto.
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